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CAPITULO 1.
NOTAS PRELIMINARES

Art. 1. JUSTIFICACION Y AMBITO

1. Las presentes Normas y Ordenanzas, de acuerdo con la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
urbanistica de Aragén, tienen por objeto la regulacidon del régimen juridico de los actos de
edificacion y usos del suelo de la totalidad del término municipal.

2. Las presentes Normas y Ordenanzas forman parte del Plan General de Ordenacién Urbana
de Tauste (Zaragoza).

Art. 2. ALCANCE

1. Las presentes determinaciones se entienden subordinadas a las disposiciones vigentes que
de acuerdo con el principio de jerarquia normativa o competencial resulten de aplicacién
prevalente.

2. Sera de aplicacion la normativa urbanistica o sectorial en todos los aspectos que no se
encuentren expresamente regulados por las presentes Normas y Ordenanzas.

Art. 3. INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA

1. Corresponde al Ayuntamiento de Tauste, el ejercicio de las facultades relativas a la
aplicacion e interpretacion de los documentos de este Plan General dentro de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de los tribunales
competentes.

2. Sin perjuicio de los criterios establecidos en el articulo 3 del Cddigo Civil, se establecen las
siguientes reglas interpretativas:

a) Las disposiciones contenidas en las Normas y Ordenanzas se interpretaran de acuerdo
con los objetivos y finalidades establecidas en la Memoria del Plan General y
subsidiariamente, de acuerdo con el contenido mas favorable a la calidad
medioambiental urbana o natural.

b) El contenido de las Normas y Ordenanzas prevalecera sobre los restantes documentos
del Plan.

c) Dentro de la documentacion grafica prevaleceran los planos de escala de dibujo mas
préxima al tamano real.

Art. 4. VIGENCIA

La presente revision del Plan General de Tauste entrara en vigor al dia siguiente de la
publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva del mismo con el texto integro de sus
Ordenanzas, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de
Abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y en el articulo 68 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén.

Este Plan General tendra vigencia indefinida sin perjuicio de que pueda alterarse su contenido
mediante las modificaciones o revisiones que se efectlen, a través de los procedimientos
legalmente previstos.

Art. 5. CIRCUNSTANCIAS DE REVISION
1. Tendrd la consideracion de revisién del Plan General de Ordenacién Urbana cualquier

alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la estructura general y organica del
territorio, integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano y, en
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particular, el sistema de nucleos de poblacién y los grandes sistemas generales de
comunicacion, equipamiento comunitario, espacios libres publicos y otros.
2. En todo caso, se entendera que concurren las circunstancias que exigen la revisién del

Plan General en los siguientes casos:

a) Que la poblacién censada en el término municipal de Tauste supere los 12.000
habitantes.

b) Que se encuentre urbanizado el 80% de la superficie clasificada como Suelo
Urbanizable delimitados en el nlcleo de Tauste.

c) Que se encuentre urbanizada el 80% de la superficie de las Unidades de Ejecucién en
el nacleo de Tauste.

Art. 6. MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO

1. Las alteraciones de las determinaciones del Plan General que no constituyan motivo de
revision se consideraran Modificaciones del Planeamiento.

2. Las Modificaciones del planeamiento se sujetaran al procedimiento establecido en la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn.

3. El documento urbanistico debera recoger las siguientes determinaciones:
a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y de sus efectos sobre el territorio y
descripcion de las determinaciones vigentes objeto de la Modificacion.
b) Definicion de las determinaciones urbanisticas propuestas con un grado de precision
similar a la disposicion o disposiciones modificadas.

Art. 7. PUBLICIDAD

El Plan General, con sus planos, memorias, normas y ordenanzas, seran publicas por lo que
cualquier persona podra en todo momento consultarlos e informarse de las mismas en el
Ayuntamiento.

Art. 8. CONSULTA URBANISTICA

Todo ciudadano tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen
urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector, en los términos sefialados en la
normativa contenida en el Art. 6.2 de la Ley 6/98, de 13 de abril, de régimen del suelo y
valoraciones.

Dicha informacion habra de facilitarse en el plazo de un mes y especificarda como minimo la
clase y calificacion del suelo correspondiente, asi como los usos e intensidades que tenga
atribuidos dicho suelo, cesiones y obras de urbanizacién a realizar y el grado de adquisicién de
facultades urbanisticas al tiempo de haberse solicitado la informacion.

El Ayuntamiento, a solicitud de los ciudadanos, extendera la Cédula Urbanistica de un terreno
o edificacién, que constituye un documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas
senaladas en el parrafo anterior.

Art. 9. EXHIBICION Y OBTENCION DE COPIAS DE PLANOS OFICIALES
Los planos oficiales del Planeamiento vigente debidamente aprobado estaran, para su
exhibicidn, a disposicion de los ciudadanos a quienes interesen y de los técnicos directores de
obras de construccion, en el depdsito oficial de planos municipales, donde podran tomarse los
datos que resulten necesarios.

Quienes deseen obtener copia de las alineaciones y rasantes que afectan a una finca
determinada, lo solicitaran del Ayuntamiento ingresando en las arcas municipales los derechos

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO IT « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 5



correspondientes, y se les facilitard el plano solicitado suscrito por el técnico municipal
competente, que respondera de la vigencia de las alineaciones y rasantes autorizadas con su
firma.

CAPITULO II.
REGIMEN DEL SUELO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN

Art. 10. CLASIFICACION DE SUELO

El ambito del término municipal de Tauste se clasifica en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable
delimitado, Suelo Urbanizable no delimitado y Suelo No Urbanizable, que estaran sujetos a las
determinaciones que para ellos establece el Plan y legislacion de aplicacion.

La definicién, régimen de aplicacién y subdivision en zonas se contiene en los capitulos de
estas Normas dedicados a cada clase de suelo.

Art. 11. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1. El Plan de Ordenacién se desarrollara, segln la clase de suelo sobre la que se actle y en
atencién a la finalidad perseguida en cada caso, a través de Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle.

2. Los Planes Parciales desarrollaran los suelos clasificados como Suelo Urbanizable
Delimitado y los suelos clasificados como Suelo Urbanizable No Delimitado, si bien en este
ultimo caso se establece con caracter obligatorio el procedimiento de consulta previsto en
el art. 51.2 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragén.

3. Los Planes Especiales podran formularse en desarrollo del presente Plan General para las
finalidades establecidas en el Articulo 57 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de
Aragon.

4. Los Estudios de Detalle podran formularse con los objetivos previstos en el Articulo 60 de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragdn. y, en todo caso, en los supuestos
previstos en el presente Plan General, o en los Planes de desarrollo, y de forma expresa
en los siguientes casos:

e Para la ordenacion de manzanas o parcelas en las que se hayan previsto viales
privados, excepto en los casos en los que se presente proyecto basico de la
totalidad de la manzana o parcela.

e Cuando la ordenacién propuesta afecte a parcelas o servidumbres de terceros, o se
prevean servicios mancomunados con otras parcelas.

Art. 12. EJECUCION Y DESARROLLO DEL SUELO URBANO

El planeamiento se ejecutara a través de los instrumentos de gestion y urbanizacion previstos
en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragon.

El Suelo Urbano Consolidado se ejecutara a través de proyectos de obras ordinarias y la
adquisicion de los terrenos para dotaciones se materializara mediante ocupacion directa o
expropiacion forzosa, de acuerdo con los articulos 110 y ss. de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
urbanistica de Aragon.

No obstante cuando la adquisicién de los terrenos para dotaciones exija la regularizacién de las
fincas a fin de adecuar su configuracién al Plan General se tramitara, de acuerdo con el
Articulo 17. c) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragon, el correspondiente
Proyecto de normalizacion de fincas.
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El suelo urbano no consolidado y el suelo urbanizable se ejecutaran a través de Proyectos de

Urbanizacion en Unidades de Ejecucién que garanticen los siguientes objetivos:

- La distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

- La ejecucidn a costa de los propietarios de las obras de urbanizacion.

- La cesién gratuita al Municipio de los terrenos destinados a espacios libres, dotaciones
locales y a los sistemas generales incluidos en la unidad de ejecucion o adscritos a la
misma.

- La cesién gratuita al Ayuntamiento del suelo correspondiente al diez por ciento del
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién. En Suelo Urbanizable delimitado la
cesion del diez por ciento se refiere al aprovechamiento medio de todo el Suelo
Urbanizable Delimitado y en el No Delimitado al de cada Sector que se delimite.

Art. 13. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Las Unidades de Ejecucion se delimitaran teniendo en cuenta los requisitos contemplados en
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragén, en la legislacion estatal vigente y en
la que se pueda dictar en desarrollo de la legislacion aragonesa.

En el presente Plan General de Ordenacién Urbana se delimitan Unidades de Ejecucién y
ambitos de ordenacion y desarrollo a través de Planes Especiales, cuyas determinaciones
figuran en el Anexo III.1 del Documento III. Normas Urbanisticas Especificas.

Los Planes Especiales de Reforma Interior y los Planes Parciales que desarrollen el Plan
General, podran delimitar una o varias unidades de ejecucién.

En todo caso la delimitacién de nuevas unidades de ejecucion asi como la modificaciéon o
supresion de las existentes o de las que en desarrollo del Plan General puedan delimitar los
Planes Especiales y Planes Parciales, seguira el procedimiento establecido en el articulo 99.3
de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Art. 14. REDUCCION DE CARGAS

Cuando la actuacion en determinadas Unidades de Ejecucidn no sea presumiblemente
rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion con el escaso aprovechamiento
urbanistico, el Ayuntamiento podra autorizar, sin modificar las determinaciones del Plan, una
reduccion de la contribucion de los propietarios a las mismas, en los términos y condiciones del
articulo 122 de la L.U.A.

La misma documentacién y tramite de aprobacion se exigira para la reduccién de las cargas de
urbanizacion que afecten a la Unidad. En este caso se justificara expresamente la inviabilidad
de la Unidad con las cargas actuales.

Art. 15. DIFERENCIAS DE APROVECHAMIENTOS

Cuando los aprovechamientos objetivos de una Unidad de Ejecucién superen el
Aprovechamiento Medio del Sector en que se encuentra, el excedente correspondera al
Ayuntamiento que podra destinarlo a compensar a los propietarios incluidos en Unidades de
Ejecucién que se encuentren en situacién inversa, o a los de suelo destinado a dotaciones
locales en suelo urbano consolidado o sistemas generales, en los términos que se indican en
el Articulo 104 de la L.U.A.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO IT « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 7



Art. 16. COSTES DE LA URBANIZACION

De acuerdo con lo previsto en los articulos 123 de la Ley Urbanistica de Aragon y 59 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, los gastos de urbanizacion que deberan ser sufragados
por los propietarios comprenden, entre otros, los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de vialidad, movimiento de tierras, demoliciones, pavimentacion,
abastecimiento y evacuacion de aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
conducciones de gas, conducciones de telefonia y comunicaciones, arbolado, jardineria,
mobiliario urbano y demas dotaciones locales que estén previstas en los planes y
proyectos, incluidas en su caso, las obras de conexion con los sistemas generales y de
ampliacion o refuerzo de los mismos y sean de interés para la unidad de ejecucion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecucién del planeamiento.

c) El coste de los planes, proyectos de urbanizacién y gastos originados por la compensacion
o reparcelacion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcion que se
estime suficiente para compensarlos.

En aquellas Unidades de ejecuciéon en las que para el desarrollo de las mismas se haya fijado
como sistema de actuacion el de compensacion, la Junta de Compensacion sera directamente
responsable frente a la Administracion competente de la urbanizacion completa de la Unidad
de Ejecucion y, en su caso, de la edificacién de los solares resultantes, cuando asi se hubiere
establecido.

Cuando el Sistema fijado sea el de Cooperacién, la Administracién actuante podra exigir a los
propietarios afectados el pago de cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion,
cantidades que no podran exceder del importe de las inversiones previstas para los proximos
seis meses.

La Administracién actuante podra, cuando las circunstancias lo aconsejen, convenir con los
propietarios afectados un aplazamiento en el pago de los gastos de urbanizacion.

Art. 17. CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Los propietarios de una Unidad de Ejecucidn estaran obligados a la conservacion de las obras
de urbanizacién cuando asi lo establezca el Plan General o Planes de Ordenacion que se
redacten en su desarrollo o resulte expresamente de disposiciones legales o de obligaciones
anteriores al Plan General y a la presente Revision. En estos supuestos sera obligatoria la
constitucion de una Entidad Urbanistica de Conservacion a la que deberan pertenecer
obligatoriamente todos los propietarios comprendidos en su ambito territorial, segin lo
previsto en el Capitulo IV del Titulo II del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Art. 18. SISTEMAS DE ACTUACION

La eleccion y fijacion del Sistema de Actuacidn se llevara a cabo con la delimitacidon de la
Unidad de ejecucion correspondiente.

A tal efecto, los sistemas de actuacion legalmente previstos son compensacion, cooperacién,
expropiacion, ejecucion forzosa y concesion de obra urbanizadora. El sistema correspondiente
a cada Unidad se fija en la Ficha de la misma. El procedimiento para cambiar el Sistema de
Actuacion sera el mismo que el establecido para Modificacion de Unidades de Ejecucién,
dandose preferencia al de compensacion cuando los terrenos sobre los que se actle sean
mayoritariamente de titularidad privada.

El desarrollo de las distintas unidades de ejecucion segln el sistema de actuacién elegido se
efectuara de acuerdo con las normas y requisitos establecidos en el Capitulo II, Titulo IV del
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Texto Refundido de la Ley del Suelo y concordantes vigentes del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

Art. 19. EXPROPIACION FORZOSA

La expropiacion forzosa se aplicara en los siguientes supuestos:
a) Cuando se haya establecido este sistema de actuacién para la Unidad de Ejecucion
correspondiente.
b) Para la obtencidén de terrenos destinados a sistemas generales y dotaciones locales,
siempre que no esté prevista su obtencion mediante procedimientos vinculados a la
delimitacién y actuacién en unidades de ejecucién o por ocupacién directa.
c) Para la constitucion o ampliaciéon de patrimonios publicos de suelo, antes de la
aprobacion del planeamiento de desarrollo.
d) Por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.
e) En los demas supuestos legalmente previstos.

La expropiacion forzosa viene regulada en la L.U.A. en los articulos 113 a 119.

Art. 20. OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES
Los terrenos destinados por el Plan General al establecimiento de Sistemas Generales se
obtendran, con caracter general de acuerdo con lo dispuesto en el Art.107 de la L.U.A., y con

caracter especifico de acuerdo con lo dispuesto en el Documento III del PGOU: Normas
Urbanisticas Especificas.
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CAPITULO III.
PARCELACIONES, REPARCELACIONES Y PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 21. PARCELACION URBANISTICA - REGIMEN JURIDICO

Se considera parcelacion urbanistica toda divisidbn o segregacion simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar la realizacion de
actos de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

No podran efectuarse parcelaciones urbanisticas sin que previamente haya sido aprobado el
instrumento de planeamiento que sea exigible segln la clase de suelo de que se trate.

Toda parcelacién urbanistica quedara sujeta a licencia, o a la aprobacién del correspondiente
proyecto de compensacién o de reparcelacion que la contenga.

Seran de aplicacion las normas relativas a la indivisibilidad de las parcelas contenidas en la Ley
Urbanistica de Aragon (articulos 178 a 183).

No podra realizarse parcelacién alguna que dé lugar a lotes de superficie o dimensiones
inferiores a las determinadas como minimas en el Planeamiento o en la legislaciéon sectorial,
salvo que dichos lotes sean adquiridos simultaneamente por los propietarios de terrenos
colindantes con el fin de agruparlos con sus fincas para constituir una nueva (L.U.A., Articulo
180).

Se prohiben las parcelaciones que tengan condiciones inadecuadas para su posterior
edificacion, debiendo ponerse de manifiesto en el Proyecto de Parcelacion que todas las
parcelas resultantes son adecuadas al uso que el Plan les asigna, y aptas para su edificacion
segun la normativa especifica de aplicacion.

Art. 22. PROYECTO DE PARCELACION

1. Cualquier parcelacion urbanistica requiere la concesion de licencia municipal que debe
ir precedida de un proyecto que como minimo contendra:

a) Memoria justificativa de las razones de parcelacion y de sus caracteristicas en
funcion de las determinaciones del Plan urbanistico sobre el que se
fundamente. En ella se describird cada finca original existente y cada una de
las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente que todas ellas resultan
adecuadas para el uso que el Plan les asigna y son aptas para su edificacion
segun la normativa de aplicacion.

b) Planos de estado actual donde se sefialen las fincas originarias registrales y
representadas en el parcelario oficial, las edificaciones existentes y los usos de
los terrenos.

c) Planos de parcelacion en los que quede perfectamente identificada cada una
de las parcelas resultantes, y justificacion de que la segregacién no deja
parcelas inedificables con las condiciones sefialadas por el Plan.

2. En los casos en que la parcelacion se proyectase simultaneamente con un Plan de
Ordenacion que desarrolle el Plan General, la documentacion podra subsumirse en la
correspondiente al referido Plan de Ordenacion.
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Art. 23. PARCELACIONES RUSTICAS

Se considera parcelacion rustica toda division o segregacion simultanea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes, siempre que tenga una finalidad exclusivamente vinculada a la explotacion
agraria de la tierra.

La documentacion exigida para el procedimiento de parcelacion ristica sera la siguiente:

e Planos de estado actual donde se sefialen las fincas originarias registrales y
representadas en el parcelario oficial, las edificaciones existentes y los usos de los
terrenos.

e Planos de parcelacién en los que quede perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes.

Art. 24. REPARCELACIONES

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de las fincas comprendidas en una unidad de
ejecucién para su nueva division ajustada al planeamiento que le es de aplicacion, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas y al Ayuntamiento
en proporcion a sus derechos.

El procedimiento, tramitacion y reglas para la reparcelacion viene establecido en el
Reglamento de Gestidon Urbanistica (aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto),
articulos 71 y siguientes, y en los Articulo 124 a 127 de la Ley Urbanistica de Aragdn, sin
perjuicio del cumplimiento de las condiciones relativas a la parcela minima edificable que estas
ordenanzas establecen en las diversas zonas edificables en Suelo Urbano.

Art. 25. OBJETO DE LA REPARCELACION

La reparcelacion tiene por objeto el establecido en la legislacion urbanistica y, en todo caso,
cualquiera de las finalidades siguientes:

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios y cargas de la ordenacion
urbanistica.

b) Regularizar las fincas y adaptarlas asi a las exigencias del planeamiento.

c) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion, el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento que el Plan establezca.

Art. 26. EFECTOS DE LA REPARCELACION

El expediente de reparcelacion se iniciard mediante la aprobacién inicial del Proyecto de
Reparcelacién, que implica consecuentemente la suspension de licencias en su ambito, hasta
su aprobacion definitiva.

Con la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion, la afeccion real de las parcelas
adjudicadas al cumplimiento de las cargas y gastos inherentes al sistema de actuacion, debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad, y tendra un caracter preferente sobre otras notas
marginales referentes a la misma finca.

Art. 27. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica el planeamiento general en Suelo Urbano, y los Planes Parciales y Especiales, a cuyo
fin desarrollaran las obras y servicios previstos en el Plan o en las ordenaciones, sin perjuicio
de ampliarlos a obras y servicios posibles no comprendidos en aquellos.

También podran elaborarse Proyectos de Urbanizacion para ejecutar los sistemas generales en
los que no sea necesaria la elaboracion de un Plan Especial.
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En ningln caso podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen de suelo, ni
modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar cuantas adaptaciones vengan exigidas por la ejecucion material de las obras.
Las obras a incluir en los Proyectos de Urbanizacién, seran las siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres,

teniendo presente la legislacion sobre supresion de barreras arquitectonicas.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucién telefonica, de energia eléctrica y telecomunicaciones.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres

Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales existentes del municipio y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.
Los Servicios Técnicos Municipales estableceran las condiciones a cumplir en dichos proyectos
en cuanto a estandares de calidad y condiciones de disefio, ademas de lo establecido en el
Articulo 41 y siguientes de estas Ordenanzas.
Los Proyectos de Urbanizacién podran ser redactados por iniciativa publica o privada, siendo
necesario en ambos casos que se redacten por técnico de competencia legal, conteniendo los
siguientes documentos:
- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
- Planos de informacion y situacién en relacién con el conjunto urbano.
- Planos de proyecto y de detalle.
- Pliego de condiciones técnicas, administrativas y econémicas de las obras y
servicios.
- Presupuestos de todas las obras y servicios con sus correspondientes mediciones y
cuadros de precios.

Con independencia de la documentacion técnica que haya de formar parte del proyecto, en los
de iniciativa privada, habra de aportarse adicionalmente la siguiente documentacion:

- Relacién, con nombres, apellidos y direccion de todos los propietarios afectados.

- Previsiones relativas a la futura conservacion de las obras de urbanizacion,
indicandose los compromisos que hayan podido contraerse entre el urbanizador y
el Ayuntamiento, y entre aquél y los futuros propietarios de solares.

- Garantias y avales del exacto cumplimiento de los compromisos contraidos, con
especial referencia a aquellas condiciones que se hayan impuesto por el
Ayuntamiento para el desarrollo de lo autorizado.
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CAPITULO 1V.- LICENCIAS, TRAMITACION Y SUSPENSION

Art. 28. ACTOS SUJETOS A LICENCIAS

Toda edificacion, uso, actividad, o transformacion que se produzca en el territorio requerira de
previa licencia urbanistica, de actividad clasificada, de apertura, de ocupacion, o de instalacién
otorgada por el municipio, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas exigibles por la
legislacion sectorial que les afecte.

Art. 29. LICENCIA URBANISTICA

Estan sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion y uso del suelo y del
subsuelo, en aplicacion del art. 177 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragdn.

Con caracter enunciativo se consideran sujetos a previa licencia urbanistica los siguientes
actos de edificacion y uso del suelo:

- los movimientos de tierra, salvo que se realicen en ejecucién de un Proyecto de
Urbanizacion,

- las obras de nueva planta,

- las obras de reforma de las edificaciones,

- la demolicién de las construcciones,

- la colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica,

- los cerramientos de las parcelas,

- las obras de instalacion de servicios publicos,

- las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a
que se destine el subsuelo, y

- las parcelaciones urbanisticas.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo o del subsuelo se realizaren por particulares
en terrenos de dominio publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones
0 concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

Art. 30. OBRAS MAYORES Y OBRAS MENORES

Se consideraran obras mayores todas aquellas de demolicion o nueva planta y ademas
cualquier obra de reforma y rehabilitacion en las que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

1.

2.

©NUB

Que conlleve modificaciones arquitectonicas en las fachadas exteriores e interiores y en los
elementos comunes de los edificios (patios, escaleras, etc.).

Que suponga alteracion del volumen del edificio o de los materiales de revestimiento y
acabado,

Que suponga modificaciones estructurales o modificaciones que afecten a las condiciones
de seguridad del edificio.

Obras de reforma de locales de cualquier tipo.

Obras de construccion de edificaciones o instalaciones de toda clase de nueva planta.
Obras de ampliacion de edificaciones e instalaciones existentes.

Obras de instalacion de servicios publicos.

Cualquier otra obra cuyo presupuesto de ejecucién material, en aplicacion de los costes de
referencia oficiales, supere el importe de cien mil euros.

Toda obra mayor requerira proyecto técnico visado por técnico competente.
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Se consideraran obras menores aquellas obras que tengan una escasa entidad constructiva
y econdmica. A titulo enunciativo se entiende que tienen la condicién de obras menores las
siguientes:

1. Trabajos de reparacion parcial en paramento exterior de edificios siempre y cuando no
implique modificacion de la fachada ni de los elementos comunes. Dentro del mismo se
incluyen las siguientes a titulo enunciativo:

- Cambio de tejas, siempre y cuando no afecte a su distribucion, pendiente o
materiales existentes.

- Reparacién de aleros, canalones y bajantes.

- Reposicion del revoco, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos
salientes.

- Reparacion de elementos o cuerpos salientes del edificio, tales como marquesinas,
repisas, balcones con exclusion del cierre de balcones.

2. Trabajos de reforma del interior de la vivienda. Dentro de los mismos se incluyen obras de
reparacion o sustitucion de la carpinteria interior, fontaneria, electricidad, calefaccion
alicatados, sanitarios, tabiquerias sin caracter portante y su revestimiento, reparacion de
solados, siempre y cuando no modifiquen el nimero de unidades de vivienda.

3. Cierre o vallado de fincas particulares, anuncios, andamios, apuntalamientos y otras
actuaciones auxiliares necesarias en las obras.

Seccion 12.- PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA

Art. 31. INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

Las solicitudes de licencias se resolveran por el Alcalde con arreglo al siguiente

procedimiento:

a) Las solicitudes, ademas de reunir los requisitos establecidos en el Articulo 70 de la Ley de
Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun, deberdn presentarse
acompaiadas del oportuno proyecto técnico redactado por profesional competente, con
ejemplares para cada una de las Administraciones Publicas que hubieren de informar la
peticion.

b) El proyecto habra de ir visado por el Colegio Profesional correspondiente en los casos
pertinentes. Si el Colegio observare incumplimiento de la legislacion urbanistica, denegara
motivadamente el visado, sin que con ello se impida la presentaciéon del proyecto, junto
con los razonamientos que el solicitante tenga por convenientes.

Art. 32. SUBSANACION DE LOS DEFECTOS DE LA SOLICITUD

Si la solicitud de licencia no reune los requisitos que sefiala el articulo anterior se requerira al
interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta o acompane los documentos
preceptivos, con indicacion de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion,
archivandose sin mas tramite.

Art. 33. INFORMES

Presentada la documentacion y reportados los documentos que sean exigibles, se informara el
expediente por los técnicos municipales.

Los informes relativos a la solicitud que deban ser emitidos por organismos de la
Administracion del Estado deberan ser evacuados en el plazo de diez dias, salvo que la
legislacion sectorial establezca un plazo diferente, transcurrido el cual sin haberse emitido,
proseguiran las actuaciones.
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Los informes que deban ser emitidos por la Comunidad Auténoma de Aragdn deberan ser
emitidos en el plazo de dos meses salvo que la legislacién sectorial aplicable establezca un
plazo diferente, transcurrido el cual se entendera emitido con caracter favorable.

Art. 34. AUDIENCIA AL INTERESADO

Cuando de los informes emitidos se detecten por parte del Ayuntamiento desajustes entre el
Proyecto presentado y el ordenamiento juridico que no permitieran la concesién de la licencia,
el Ayuntamiento dara audiencia al interesado por un plazo de quince dias, a fin de que pueda
alegar o presentar los documentos y justificaciones que estime pertinentes. Transcurrido dicho
plazo sin que el interesado compareciese en el expediente, se resolvera sobre la solicitud sin
mas tramite.

Art. 35. RESOLUCION

La solicitud debera ser resuelta en el plazo de tres meses desde su entrada a registro salvo en
el caso en que sea requerida también licencia de actividad clasificada o de apertura, en cuyo
caso el plazo sera de cuatro meses.

En todo caso, se estara a lo dispuesto en el Reglamento de desarrollo de la Ley 7/1999, de 9
de abril, de Administracién Local de Aragon.

La Resolucion, en el supuesto de que sea denegada la licencia, debera ser motivada.
Art. 36. INTERRUPCION DEL PLAZO

El plazo establecido para resolver se interrumpira durante el plazo concedido para la
subsanacion de deficiencias, y sera reanudado una vez aportada por el interesado la
documentacion requerida.

Art. 37. SILENCIO ADMINISTRATIVO

Transcurrido el plazo de resolucion sin haberse notificado ésta, el interesado podra entender
estimada su peticidon por silencio administrativo, en los términos establecidos en la legislacion
del procedimiento administrativo comun.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la
legislacion o del planeamiento urbanistico.

Art. 38. ESPECIALIDADES DEL PROCEDIMIENTO EN EL SUPUESTO DE SOLICITUD DE
LICENCIA PARA OBRA MENOR

Las solicitudes de licencias para obras menores, ademas de reunir los requisitos establecidos
en el Articulo 70 de la Ley de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun,
deberan presentarse acompafadas de la siguiente documentacién:
- Memoria descriptiva de la actuacién que se va a realizar, y justificativa del caracter
menor de las mismas, acompanada de croquis o planos.
- Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materiales y mano de obra.
- Acreditacion del encargo de la direccion de obra por técnico competente.
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Art. 39. RESOLUCION

La solicitud debera ser resuelta en el plazo de un mes desde su solicitud, salvo en el caso en
que sea requerida también licencia de actividad clasificada o de apertura, en cuyo caso el
plazo sera de cuatro meses.

La Resolucidn, en el supuesto de que la licencia sea denegada, debera ser motivada.

Art. 40. CONDICIONES DE LAS LICENCIAS DE OBRAS EN CASO DE OBRAS DE
URBANIZACION COETANEAS A LA EDIFICACION

Cuando el suelo sobre el que se proyecte la edificacion no cuente con la condicion de solar, el
Ayuntamiento podra imponer la ejecucion simultéanea de las obras de urbanizacion.

A fin de garantizar la adecuada ejecucién de las obras el solicitante deberd acompanar a la
solicitud de licencia la siguiente documentacion:
a) Memoria que incluya los siguientes aspectos:
- Descripcion y presupuesto de las obras.
- Compromiso de no utilizar la construccion hasta la conclusion de la urbanizacion.
b) Aval bancario que cubra el 50% de las obras.
c) Plano de detalle que refleje las obras que se deben realizar.
d) En caso de conexidn a los servicios publicos de electricidad, telefonia, gas, etc.
autorizacion de las compaiiias suministradoras correspondientes.
e) En caso de Unidad de Ejecucidn, el aval ascendera al 100% de la parte proporcional
de los gastos.

Se tendrd en cuenta la regulacién establecida en el art. 6 del Decreto 15/1991, de 19 de
febrero, sobre garantias de urbanizacion en la ejecucién urbanistica.

Seccién 22.- LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION

Art. 41. LICENCIA DE OCUPACION

La licencia de ocupacion es una modalidad de las licencias urbanisticas cuyo fin es comprobar
la adecuacidn de las obras realizadas al Proyecto técnico autorizado.

Dicha licencia se exigira para la primera utilizacién de los edificios y la modificacién del uso de
los mismos cuando no sean necesarias la licencia de actividad clasificada ni la de apertura.

Las solicitudes de licencias de ocupacion se resolveran por el Alcalde con arreglo al siguiente
procedimiento:
a) Las solicitudes deberan reunir los requisitos establecidos en el Articulo 70 de la Ley de
Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun.
b) Deberan presentarse acompanadas del Certificado final de obras suscrito por el
director facultativo de las mismas, incluyendo las obras de urbanizacion. El Certificado
debera ir visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Art. 42. SUMINISTROS
Se requerira certificacion del facultativo director de las obras acreditativa del cumplimiento de

la correspondiente licencia urbanistica como tramite previo al suministro de energia eléctrica,
agua, gas Yy telefonia, sin perjuicio de los suministros provisionales.
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Seccidn 32.- USOS Y ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA

Art. 43. LICENCIA DE APERTURA

La licencia de apertura se exigira para los establecimientos comerciales o industriales, y en
virtud de la misma se examinara la adecuacion del uso previsto en los locales e instalaciones a
las Normas Urbanisticas y en su caso a las Ordenanzas municipales. Asimismo se examinara el
cumplimiento de las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y salubridad.

El procedimiento de concesion de la licencia de apertura se ajustara a las reglas generales
establecidas en los articulos correspondientes de las presentes Normas. En funcién de las
condiciones del uso a desarrollar, se sometera a la concesion de licencia de actividad o de
apertura, teniendo ambas el caracter alternativo y excluyente.

Art. 44. LICENCIA DE ACTIVIDAD CLASIFICADA

La licencia de actividad clasificada se exigira para las actividades molestas, insalubres, nocivas
0 peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento aprobado por Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre y Decreto de la Diputacion General de Aragon de 14 de
noviembre de 1986, de 30 de noviembre, asi como con lo dispuesto en la normativa en
materia de Control Integrado de la Contaminacién en lo que viene a modificar al citado
Reglamento, y sustituira a la licencia de apertura.

En los casos de uso de espectaculos o actividades recreativas debera adecuarse, ademas, a
las determinaciones y procedimiento establecidos en los articulos 36 y ss. del Reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de
Agosto.

Art. 45, LICENCIA DE INSTALACION

La licencia de instalacion se exigira para la instalacién o traslado de aparatos industriales, que
en el caso de que integren un uso o actividad que requiera la obtencién de alguna de las
licencias a que se refieren los articulos anteriores, se tramitara de forma conjunta y quedara
subsumida en cualquiera de ellas.

En todo caso para la concesion de licencias de instalacion seran de aplicacion los articulos
siguientes de las presentes Normas.

Art. 46. ACTUACIONES SUJETAS A COMUNICACION PREVIA

No estaran sujetas a la concesidn de la previa licencia y en su lugar deberan ser comunicadas
al Ayuntamiento con caracter previo a su ejecucion, los siguientes actos de edificacién y usos
del suelo:
- Las obras menores que tengan un presupuesto inferior a 3.000 euros.
- Los usos sujetos a licencia de apertura cuya superficie ocupada sea inferior a 100
metros cuadrados.

En ningun caso podran tramitarse de acuerdo con el régimen de comunicacion previa los usos
y actividades sometidos a licencia de actividad clasificada a efectos del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres Nocivas y Peligrosas aprobado por Decreto 2414/1961, de 30
de noviembre, o los usos para los que resulte de aplicacion el Reglamento General de Policia
de Espectaculos Publicos, aprobado por Real Decreto 2816/1982, de 27 de Agosto.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO IT « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 17



La comunicacion debera presentarse ante el Ayuntamiento mediante un escrito en el que se
describan las obras proyectadas y se consigne el presupuesto final de las mismas.

El sello de registro de entrada equivaldra al enterado de la Administracion municipal, salvo
que se diera el supuesto del apartado siguiente.

Cuando se estime que la actuacion comunicada no se ajusta a las condiciones previstas para
el procedimiento de Comunicacion previa, el Ayuntamiento notificara al interesado en el plazo
de diez dias la necesidad de ajustar su actuacién a las normas establecidas para el tipo de
licencia de que se trate.

En ningun caso podran iniciarse las actuaciones sujetas a este procedimiento dentro del plazo
de diez dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la entrada del escrito de
comunicacién previa.

Para las determinaciones no expresamente reguladas para las comunicaciones previas sera de
aplicacién al régimen juridico de las licencias urbanisticas.

Art. 47. ESPECIALIDADES EN CASO DE CONCURRENCIA DE DIVERSAS LICENCIAS
MUNICIPALES

En los supuestos en los que un acto de edificacién o uso del suelo se encuentre sujeto a dos o

mas licencias municipales, el procedimiento se ajustara a las siguientes especialidades:

a) Las solicitudes podran ser recogidas en una sola instancia en la que se mencionara
expresamente cada una de las licencias que se soliciten.

b) Ademas deberan ir acompafiadas de la documentacion exigida para cada solicitud, si bien,
en el caso de que un solo Proyecto técnico integre la totalidad de las determinaciones y
contenidos, deberan acompafiarse tantos ejemplares como organismos deban informar las
solicitudes.

c) Se incoard una pieza separada por cada una de las licencias que deban otorgarse sin
perjuicio de su tramitacién conjunta.

d) Cuando un mismo organismo deba informar sobre varias licencias solicitadas podra emitir
un solo informe que englobe el conjunto de aspectos, si bien diferenciara los aspectos
referentes a cada una de las licencias.

e) En el caso de que deban ser sometidas a informacion publica, podrén ser objeto de un
solo anuncio, en el que se especifiquen las licencias solicitadas y el plazo a que se somete
cada una de ellas.

Art. 48. RESOLUCION UNICA

Los supuestos requeridos de licencia de actividad clasificada o de apertura y de licencia
urbanistica, seran objeto de una resolucién. Asimismo podran ser objeto de resolucién Unica
los casos en los que las licencias mencionadas se hubiesen tramitado conjuntamente mediante
autorizacion especial en Suelo No Urbanizable.

La propuesta de resolucion se atendra a las siguientes prioridades:

a) La propuesta de Resolucion de la solicitud de autorizacion en Suelo No Urbanizable tendra
prioridad sobre las demas solicitudes. Si procediera denegarla, asi se notificara al
interesado, y no sera necesario resolver sobre la licencia de apertura o actividad ni sobre
la urbanistica. En cambio, si procediera otorgar la autorizacién especial, el érgano
municipal pasara a resolver sobre la licencia de actividad clasificada o de apertura de
acuerdo con el criterio establecido en el apartado siguiente.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO IT « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 18



b) La propuesta de Resolucion de la licencia de actividad clasificada o de apertura tendra
prioridad sobre la correspondiente a la licencia urbanistica. Si procediera denegar la
primera, asi se notificara al interesado, y no sera necesario resolver sobre la segunda.

Art. 49. PLAZO PARA LA CONCESION DE LAS LICENCIAS

El plazo para la Resolucion en los supuestos requeridos de licencia urbanistica y de actividad
clasificada o de apertura sera de cuatro meses.

Si se hubiesen solicitado coetaneamente con una solicitud de autorizacion especial en Suelo
No Urbanizable, dicho plazo se computara desde la fecha de concesién de dicha autorizacion.

Art. 50. TRANSMISION DE LAS LICENCIAS

Las licencias urbanisticas, de apertura, de actividad o de instalaciéon seran transmisibles.

El antiguo y el nuevo titular de la licencia deberan comunicar la transmisién por escrito a la
entidad local. Transcurrido el plazo de un mes desde la comunicacion sin haberse notificado la
improcedencia de la transmision, ésta se considerara plenamente eficaz.

Caso de que no se comunique al Ayuntamiento, ambos seran responsables solidarios de los
danos que puedan derivarse de su actuacion.

Art. 51. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

El plazo de ejecucion de las obras es de un afo a partir de la fecha de concesién de la
correspondiente licencia, salvo que en el acuerdo de concesion se establezca un plazo de
ejecucién diferente.

No obstante, el Alcalde podra acordar, previa peticion justificada del interesado, la ampliacién
del mismo hasta un plazo maximo de tres afos desde la fecha de la concesion de la licencia.

Art. 52. CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

La M.I. Alcaldia-Presidencia, previa audiencia al interesado en un plazo de diez dias, podra
declarar la caducidad de la licencia si las obras no hubiesen finalizado en el plazo senalado en
el parrafo anterior.

Asimismo, el Alcalde podra declarar la caducidad de la licencia en caso de que las obras
estuvieran paralizadas durante un plazo superior a seis meses.

La declaracién de caducidad comportara los siguientes efectos:
e El cese de la autorizacion municipal para el ejercicio de la actividad objeto de
licencia.
e La pérdida de todos los gastos liquidados, alin cuando no se hubiera ejecutado
total o parcialmente la obra o la actividad autorizada.
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Seccién 42.- DISCIPLINA URBANISTICA

Art. 53. INSPECCION URBANISTICA

El Ayuntamiento llevara a cabo funciones inspectoras en los términos establecidos en los
articulos 193, 194 y 195 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragon.

Art. 54. PROTECCION DE LA LEGALIDAD

El Alcalde dispondra las medidas de proteccién de la legalidad en los términos establecidos en
los articulos 196, 197, 199, 200, 201 y 202 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de
Aragon.

Art. 55. REGIMEN SANCIONADOR

Constituyen infracciones las acciones u omisiones definidas en los articulos 203, 204 y 205 de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de Aragdn cuya responsabilidad se exigira en los
términos establecidos en los articulos 206, 207, 208, 209 y 210 de la Ley 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica de Aragdn.
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CAPITULOV. . .
OBLIGACIONES DE CONSERVACION Y SEGURIDAD. DECLARACION DE RUINA

Art. 56. OBLIGACIONES DE CONSERVACION. ORDEN DE EJECUCION.

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles,
deberan mantenerlos en todo momento en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico, y calidad ambiental, cultural y artistica de acuerdo con lo dispuesto en los Articulo
184 a 189 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Cuando las obras necesarias para dar cumplimiento a lo dispuesto en el parrafo anterior no
fuesen realizadas por los interesados en el plazo que el Ayuntamiento les senale las efectuara
éste a costa de los propietarios.

Art. 57. LIMPIEZA Y VALLADO DE SOLARES

Los propietarios de terrenos y solares deberan mantenerlos en las debidas condiciones de
salubridad tanto en el caso de que no se encuentre ningln tipo de edificacion como en el
supuesto de que se encuentren ocupados parte de ellos. EI Ayuntamiento podra exigir el
vallado de los mismos si éstos son visibles desde la via publica.

Seccién 12.- MEDIDAS DE SEGURIDAD EN EJECUCION DE OBRA.

Art. 58. NORMAS DE SEGURIDAD EN LA EJECUCION DE OBRAS

Antes del comienzo de la ejecucion de una obra, cualquiera que fuere su naturaleza, se
adoptaran cuantas medidas de seguridad se consideren oportunas al objeto de evitar dafios
en las personas o las cosas, pudiendo el Ayuntamiento dictar cuantas medidas excepcionales
considere a tal fin, incluso, de conformidad con la legislacion vigente, la necesidad de aportar
un Proyecto de Seguridad e Higiene.

Art. 59. VALLAS

Los frentes de los solares donde existan obras de derribo, de reparacion o de nueva planta, se
cerraran con vallas de una anchura maxima de la mitad de la acera, y una altura minima de
dos metros, procurando producir el menor estorbo y garantizando la seguridad de los
transeuntes.

La Alcaldia, de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales, podra autorizar la instalacion
de vallas en calles que no puedan adecuarse a lo fijado en el parrafo anterior, bien porque
sean calles sin aceras o bien por contar con aceras tan estrechas que no permitan disponer
las vallas a la distancia fijada, pudiendo llegar a impedir el transito de vehiculos en uno o los
dos sentidos cuando fuera necesario.

Sélo se permitira el establecimiento de vallas hasta la realizacion de la cubierta de la planta
baja, en cuyo caso seran sustituidas por un puente volado o paso cubierto formado por
andamios en la anchura correspondiente a las aceras con las debidas condiciones de
seguridad, para no interceptar el paso de los peatones. Las vallas quedaran entonces a 60
cm. de separacion del plano de fachada o a ser posible por la naturaleza de las obras, se
suprimiran, poniendo en el edificio los cierres provisionales que protejan los accesos.
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Art. 60. ANDAMIOS Y GRUAS

La instalacion de andamios y gruas requerira la concesién de licencia independiente de la de
las obras, en la que se fijaran los plazos para su establecimiento y retirada, y sera objeto del
pago de la tasa mensual correspondiente.

Los andamios, codales y demas elementos auxiliares de la construccion se montaran,
instalaran y desharan conforme a las disposiciones vigentes de seguridad en el trabajo, de tal
manera que se evite todo peligro para operarios y para el transito.

Los aparatos de ascension de materiales no podran situarse en la via publica, y si en el
interior de la casa o solar o dentro de la valla de proteccion, salvo casos especiales y con la
autorizacion pertinente.

Las plumas y brazos moviles de las torres grias no podran girar en ningin caso sobre la via
publica, ni sobre terrenos de dominio publico, salvo que se disponga de una autorizacién.

Art. 61. APEOS

Cuando el edificio asi lo requiera, el propietario dispondra de los apeos necesarios para que su
estado no constituya una amenaza para la seguridad de los moradores del mismo, de las
fincas colindantes o de los transeuntes.

El apeo podra llevarse a cabo bien por iniciativa de la propiedad, o bien de oficio por la
autoridad municipal, previa visita de inspeccion de los servicios técnicos.

Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de una finca
estime de absoluta urgencia el establecimiento de apeos, podrad ordenar que se ejecuten
inmediatamente, sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades municipales.

La necesidad de apeo urgente podra declararse de oficio por la autoridad municipal como
consecuencia de visita de inspeccion o a instancia de otras autoridades o particulares.

Art. 62. DERRIBOS Y DEMOLICIONES

La ejecucién de obras de demolicion, estara sujeta al previo otorgamiento de licencia de
derribo por parte del Ayuntamiento con arreglo a las presentes Ordenanzas y legislacién que
resultare de aplicacion.

Antes de proceder al derribo de la edificacion especialmente si su estado es ruinoso y las
fincas colindantes no presentan un perfecto estado de solidez, se colocaran apeos y codales
asi como cuantas medidas de seguridad se consideren oportunas al objeto de evitar dafios en
los edificios contiguos.

Todo derribo se verificara en las horas que se sefialen para cada caso en las condiciones de la
licencia, adoptandose las precauciones convenientes para evitar la produccién de polvo.

Art. 63. INFORME

Presentada la documentacion y reportados los documentos que, en su caso, puedan exigirse,
se informara el expediente por los técnicos municipales y por la Comision Informativa de
Urbanismo, que propondra la concesién o denegacién de la licencia y, en su caso, su
condicionamiento.

Art. 64. ESCOMBROS

Para llevar a cabo el vertido de escombros sera obligatoria la utilizacion de contenedores,
salvo que, a la vista de la dimension de la obra, el volumen de escombros, las zonas sin
urbanizar, etc. sea autorizada otra forma de apilar los materiales.

Los contenedores no deberan permanecer llenos durante mas de cuarenta y ocho horas sin
ser retirados. Asimismo, todos los materiales sobrantes deberan ser retirados de la via publica
antes de las cuarenta y ocho horas, a partir de la finalizacion de la obra.
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Los encargados o responsables de las obras en edificios tendran la obligacion de dejar todos
los dias, antes del anochecer, los frentes de las casas o solares limpios de escombros,
materiales de construccion vy tierras.

En ningln caso se autorizara el deposito de escombros, tierras o materiales de construccién
en la via publica ocupando mas de 6 metros cuadrados de pavimento, ni la obstruccion de
mas de la mitad del ancho de las calles, debiendo dejar siempre el paso libre para el transito
de vehiculos.

Seccién 22.- DECLARACION DE RUINA Y EJECUCION SUBSIDIARIA.

Art. 65. CONSIDERACIONES GENERALES

Se podra exigir proyecto de demolicidon cuando asi lo exija la obra y lo determine el
Ayuntamiento a la vista de los informes técnicos y juridicos, en funcién de la altura, volumen
edificado, volumen a demoler, peligrosidad del solar y caracteristicas de los predios
colindantes (medianerias).

Art. 66. DECLARACION Y ALTERACION DE LA RUINA
Declaracion.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento,
de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara y acordara la total o parcial
demolicién, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro
que lo impidiera.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacién o conservacion sea
superior al cincuenta por ciento del valor actual del edificio o plantas
afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales.

c¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas
por encontrarse el edificio en situacién de fuera de ordenacion.

Si el propietario no cumpliera lo acordado por el Ayuntamiento, se aplicara lo establecido en el
articulo 188.2 de la Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Si existiera urgencia y peligro en la demora, por motivos de seguridad, el Ayuntamiento o el
Alcalde dispondran lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble o desalojo de sus
ocupantes.

Esas mismas disposiciones podra adoptar la Alcaldia para corregir las deficiencias de la
construccion que afectaren a la salubridad o seguridad.

Alteracion de la ruina.

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inici6 en el
procedimiento de una orden de ejecuciéon como en cualquier otro caso, el Ayuntamiento podra
adoptar motivadamente, bien a través de criterios técnicos o bien porque el edificio esté en el
catdlogo municipal, la resolucidn de alterar el estado fisico del inmueble, iniciando en el plazo
de seis meses las necesarias obras de conservacion hasta eliminar el estado de ruina y todos
los posibles efectos derivados del mismo. Cuando el Municipio opte por esta operacion, el
propietario debera sufragar el importe de las obras correspondientes a la mitad del valor de
las edificaciones excluido el suelo.
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Art. 67. EXPEDIENTES DE RUINA. PROCEDIMIENTO

La declaracién de ruina se hara siempre previo expediente, que se iniciara a instancia del
propietario del inmueble o de sus ocupantes, de oficio o en virtud de la denuncia.

Los técnicos municipales y sus auxiliares, estdn especialmente obligados a dar parte de
cualquier construccion que estimen ruinosa.

Las solicitudes de declaracion de edificio ruinoso, por parte del propietario, se resolveran con
arreglo al siguiente procedimiento.

Art. 68. RUINA INMINENTE

Si la construccion se hallare en tal estado que permita apreciar anticipada y fundadamente una
calificacion de ruina inminente, con riesgo grave para sus ocupantes, se advertira a éstos de la
necesidad del desalojo inmediato y del riesgo consiguiente, sin perjuicio de las medidas que
podra adoptar y aplicar el Ayuntamiento en garantia del interés publico.

Cuando del expediente no resulten fundamentos bastantes para la declaracion de finca ruinosa
y si sblo desperfectos susceptibles de normal reparacion, que afecten ademds a las
condiciones de habitabilidad del inmueble, la Alcaldia, al resolver el expediente, podra imponer
al propietario la obligacion de ejecutar tales obras en un plazo determinado.

La autoridad municipal ordenara, a costa del propietario, el apuntalamiento del edificio que lo
precise, siempre que lo juzgue oportuno, a cuyo pago estara afectada la finca de que se trate.

Art. 69. EJECUCION SUBSIDIARIA

Los actos de las Corporaciones locales son inmediatamente ejecutivos, de conformidad a lo
dispuesto en los articulos 56 y 57 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y Articulo 51 de la
Ley 7/85, de 2 de Abril, reguladora de las Bases del Régimen Local. El incumplimiento de éstos
por los ciudadanos facultara a la Administracion Local a la consecucion del fin de éstos a
través del procedimiento de ejecucién forzosa o el de ejecucién subsidiaria, conforme a lo
dispuesto en los Articulo 93 y ss. de la precitada Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas.
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CAPITULO VI. i
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art. 70. CONTENIDO Y ALCANCE

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto determinar las condiciones generales de las
edificaciones, e higiénico-sanitarias que regiran en el término municipal de Tauste sin perjuicio
de las especificas que el Plan General establece para cada zona en suelo urbano y las que
establezcan los distintos planes parciales y especiales que se aprueben definitivamente en
desarrollo del planeamiento general.

Seccion 12.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. DEFINICIONES.

Art. 71. APROVECHAMIENTO MEDIO

El Aprovechamiento Medio de una Unidad de Ejecucién se calculara dividiendo la edificabilidad
total, incluida la dotacional privada correspondiente a la misma, previamente homogeneizadas
con los coeficientes de ponderacion relativa que se definan, por la superficie total de la Unidad
de Ejecucion, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas, de caracter general o local,
ya existentes.

Art. 72. EDIFICABILIDAD

Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados de superficie construida edificable por metro
cuadrado de suelo, medidos ambos en proyeccion horizontal.

El conjunto de metros cuadrados edificables comprendera la totalidad de la superficie
construida de las partes de los edificios, principales o secundarios situados en la parcela,
segun se determina en el apartado siguiente.

Mientras no se exprese lo contrario la edificabilidad se entendera referida a la superficie neta
de la parcela edificable (edificabilidad neta)

La edificabilidad bruta se entiende referida a la totalidad de la superficie de una parcela,
Unidad de Ejecucién u otro ambito de suelo preestablecido, comprendiendo los terrenos de
viales y demas cesiones obligatorias que se deriven del planeamiento.

Art. 73. COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICADA

A efectos del calculo de la superficie edificada computaran a efectos de la edificabilidad
maxima permitida:

- Los cuerpos cerrados del edificio, volados o no, situados en locales o plantas
completas, que tengan consideracién de semisétano, planta baja, entreplanta y
plantas alzadas, a excepcion de los semisdtanos que cumplan las condiciones
especificadas mas abajo.

- Los aprovechamientos bajo cubierta, contabilizaran Unicamente en las zonas de
altura libre superior a 1,50 m.

- Los cuerpos abiertos, volados o no, cubiertos, segln las consideraciones que se
establecen al definir la superficie construida.

No se incluyen en dicho computo los elementos siguientes:

- Patios interiores de parcela, cerrados o abiertos.
- Porches y accesos a garajes y portales en planta baja
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- Cuerpos abiertos, volados o no, sin cubrir.

- Soétanos

- Semisétanos cuyo techo no esté situado a mas de 1,20 m. de altura sobre la
rasante de la acera en la fachada del edificio y que se destinen y vinculen
registralmente a los usos comunes al servicio del edificio, de estacionamiento,
cuartos de instalaciones, bodegas en vivienda unifamiliar y cuartos trasteros con
superficie Util no mayor de 6 m? por vivienda.

- Entrecubiertas destinadas a usos comunes al servicio del edificio: cajas de
escalera, cuartos de instalaciones o cuartos trasteros con superficie Util no mayor
de 6 m? por vivienda, vinculados registralmente a dichos usos, siempre que los
faldones cumplan las condiciones sefialadas en las ordenanzas para permitir su
construccion por encima de la altura maxima.

Art. 74. SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se entiende por superficie construida la suma de la de cada una de las plantas del edificio
medida dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto
interiores como exteriores, y los ejes de las medianerias, en su caso.

Los cuerpos abiertos, volados o no, balcones o terrazas, que estén cubiertos por otros
elementos analogos o por tejadillos o cobertizos formaran parte de la superficie total
construida cuando se hallen limitados en tres de sus lados por paredes. Cuando se hallen
limitados Unicamente por uno o dos lados por paredes, se computara Unicamente el 50% de
su superficie, medida de la misma forma.

Superficie construida por vivienda es la que resulta para cada una de las viviendas,
medidas en la forma indicada en el apartado anterior e incrementada en la parte proporcional
de las dependencias comunes del edificio.

Superficie construida de locales de negocio es la que resulta para cada uno de los
comprendidos en el edificio, medida en igual forma que el apartado anterior.

Art. 75. SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Gtil la del suelo de la vivienda o local, cerrada por el perimetro
definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales
de cualquier uso. Asimismo incluira la mitad de la superficie de suelo de los espacios exteriores
cubiertos de uso privativo de la vivienda tales como terrazas, miradores, tendederos u otros.
Del computo de la superficie Util queda excluida la superficie ocupada en planta por los
cerramientos interiores, fijos o mdviles, por los elementos verticales estructurales y por las
canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a cien centimetros cuadrados, asi
como la superficie del suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros.

En las viviendas y locales acogidos a proteccién oficial, se utilizaran los criterios de medicion
establecidos en la reglamentacion aplicable a los mismos.
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Seccion 22.- CONDICIONES DE LA PARCELA. DEFINICIONES
Art. 76. PARCELA

Parcela, es cada una de las unidades fisicas en que se divide un suelo. Superficie de parcela
o, abreviadamente, parcela neta, es la superficie que resulta de detraer a la superficie total o
bruta de una parcela los suelos destinados a viales u otros suelos de cesién obligatoria que le
afecten.

Parcela minima, es la que se establece por el Planeamiento, segun las zonas, tipos de
ordenacion, etc., mediante limites a su forma y dimensiones, por debajo de los cuales no se
permite la edificacion como parcela independiente porque ello conduciria a soluciones
inadecuadas a la ordenacion prevista.

Linderos, son las lineas que delimitan las parcelas y terrenos, separando unas de otras.
Art. 77. ALINEACIONES OFICIALES

Son alineaciones las lineas establecidas por el Plan General u otros instrumentos que lo
desarrollan, o aquellas definidas por las edificaciones existentes de hecho que separan los
viales u otros espacios libres de uso publico, de los destinados a otros usos, bien sean publicos
o privados, asi como las lineas de fachada cuando vengan expresamente sefialadas por el
planeamiento en vigor.

Alineaciones oficiales, son las establecidas por el planeamiento en vigor, definiéndolas
expresamente o recogiendo las existentes de hecho.

Alineaciones no oficiales, son las existentes de hecho no recogidas por el planeamiento o
las previstas en planos o normas no vigentes.

Las alineaciones oficiales son obligatorias para todos los ciudadanos que soliciten licencia
de construccidon, quienes no podran edificar sin solicitar y obtener previamente sobre el
terreno, las lineas de fachada y rasantes del suelo que les correspondan en virtud del
planeamiento vigente que les sea de aplicacion, las cuales seran sefialadas por los Servicios
Técnicos competentes del municipio.

Art. 78. RASANTES

Se entiende por rasante, el perfil longitudinal de la via publica o plaza, que actia como nivel
oficial a efectos de medicién de alturas.

Rasante actual es el perfil longitudinal de las vias existentes en la actualidad.

Art. 79. RASANTES OFICIALES

Rasantes oficiales para las distintas vias publicas del término municipal de Tauste, son las
que figuran en los Planos de Ordenacién del Suelo Urbano del Plan General o las que, en lo
sucesivo, se prevean o reajusten en los Planes Parciales o Especiales o los Estudios de Detalle
que se redacten como ampliacion o complemento de dicho Plan y sobre los cuales haya
recaido aprobacién definitiva de los Organismos Superiores que tengan atribuida tal
competencia.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO II « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES
TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 27




Las rasantes oficiales son obligatorias para todos los ciudadanos que soliciten licencia de
construccion, quienes no podran edificar sin solicitar y obtener previamente sobre el terreno,
las lineas de fachada y rasantes del suelo que les correspondan en virtud del planeamiento
vigente que les sea de aplicacién, las cuales seran sefialadas por los Servicios Técnicos
competentes del municipio.

Art. 80. LINEAS DE FACHADA

Lineas de fachada son las que separan las superficies edificadas o edificables de las no
edificables dentro de una misma parcela, pudiendo coincidir o no con las alineaciones o con los
linderos de la parcela.

Las lineas de fachada que resulten de la aplicacion de las presentes ordenanzas, podran ser
excedidas mediante cuerpos salientes y volados en las condiciones que se establecen en las
mismas.

Segun la posicion de la linea de fachada de los edificios respecto a las alineaciones aplicables,

se denominan:

e Fuera de linea: cuando la alineacion queda interior respecto a la linea de fachada,
cortando la edificacion.

e En linea: si ambas coinciden.

e Retranqueados: si la alineacion queda al exterior de la linea de fachada.

Art. 81. OCUPACION

La ocupacion maxima de la edificacion en cada parcela puede definirse de acuerdo con los
dos siguientes parametros:
a) La superficie, en metros cuadrados, determinada por el poligono definido por la
alineacion exterior, los linderos laterales y la linea de fondo edificable.
b) La fraccion de parcela neta que puede ser ocupada por la edificacion. Puede referirse
a la totalidad de la edificacion o a distintas plantas, en cuyo caso se especifican
éstas.

Superficie ocupada es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las
lineas exteriores de la edificacién, incluyendo vuelos, cuerpos abiertos y construcciones bajo
rasante en el interior de la parcela, y excluyendo los vuelos sobre la via publica, y aleros y
marquesinas que sobresalgan de los muros de fachada o medianiles.

A efectos del cdmputo de la superficie ocupada, no contabilizaran aquellas construcciones bajo
espacios libres, dedicadas a aparcamiento, con régimen de utilizacion no lucrativo.

Superficie libre no edificable es la parte de la parcela excluida de la superficie ocupada.
Art. 82. FONDOS

Fondo de la edificacion es la distancia medida en perpendicular, desde la alineacién oficial o

la fachada exterior recayente a la calle o espacio de uso publico en todos sus puntos, hasta la

fachada interior recayente a un patio interior de parcela, de manzana o a otra calle.

Fondo maximo edificable es el limite maximo por encima del cual no puede edificarse
aunque no se haya agotado la edificabilidad del solar.
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Fondo minimo es aquel que puede ser edificado en toda la longitud de fachada y con la
altura permitida, aunque ello suponga un coeficiente de edificabilidad u ocupacién superior a
los establecidos por las ordenanzas. En dicho caso no se permitira el aprovechamiento de la
entrecubierta.

Seccién 32.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art. 83. PLANTAS

El nimero de plantas de una edificacion es el cdmputo del nimero total de plantas,
incluyendo las plantas de piso, planta baja y semisétanos cuya cara inferior de forjado de
techo sobresalga mas de 1 metro por encima de la rasante en el punto medio de la acera.

Altura libre de plantas es la distancia entre la cara superior del pavimento terminado hasta
la inferior del techo de la planta correspondiente que la delimita.

Art. 84. FORMA DE MEDIR LA ALTURA

Altura del edificio en edificacion residencial es la distancia vertical medida en metros
desde la rasante de la acera, hasta la cara inferior del forjado de la Ultima planta en su punto
de mayor altura en edificacion residencial.

Altura del edificio en edificacion industrial es la distancia vertical medida en metros
desde la rasante de la acera, hasta el punto mas alto de la edificacion industrial (cumbrera del
edificio, o petos si se trata de una cubierta planta), incluyendo petos y elementos
estructurales.

En ambos casos, esta altura se medira en la vertical que pasa por el punto medio de la linea
de fachada.

ALTURA MAX
ALTURA MAX

altura altura

i

a) En solares con fachadas cuyas rasantes varian de un extremo a otro no deberan
superarse ni el nimero maximo de plantas ni la altura maxima. Si la pendiente de la alineacién
es tal que obliga a cambios de altura, siempre que la fachada tenga una longitud de mas de
12 metros, debera cambiarse el nivel de forjados en frentes de fachada menores o iguales a 9
metros, en ese caso, la altura se medira en el punto medio de cada uno de los tramos.

Para edificaciones retranqueadas de linderos y alineaciones, el plano de rasante a considerar
para el calculo de la altura sera el plano horizontal que pasa por la cota obtenida de la media
aritmética de las cotas de rasante de los vértices de la ocupacién del edificio. En el caso de
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solares en esquina, se aplicara esta norma en las dos fachadas, adoptandose como maxima la
altura inferior de las resultantes.

b) En solares con fachadas opuestas a calles de distinta rasante o desigualmente
edificadas se tomara en cada calle la altura y el niUmero de plantas correspondiente, hasta un
fondo maximo de 15 mts. en el caso de la calle de mayor cota o altura maxima y 15 mts. en el
caso de la mas baja. La linea que une estos dos fondos (grafico 1, en parcelas con fondo
superior a 30 metros) define la altura maxima de la edificacion en el interior de la parcela.

En caso de fondos menores de 30 mts. (grafico 2), se mantendra siempre un fondo minimo de
5 mts. en la rasante o altura mas baja, disminuyendo si es necesario el fondo correspondiente
a la mas alta.

’_7<: 154_‘
15 ALTURA EDIFICABLE EN
INTERIOR DE PARCELA
~ ;
A —

_‘7 ALTURA MAX
ALTURA MAX
ALTURA MAX
<=30

| >=30 ] } |

b -

¢) En solares en esquinas de calles con distinta altura reguladora, la altura del edificio
se regula graficamente en los Planos de Ordenacidon del Suelo Urbano, a escala 1/2000 6
1/1000.

d) En solares que den frente a una plaza, placeta o similar, la altura maxima sera la que
corresponda a la calle de mayor ancho que concurra directamente a la plaza o espacio libre.

e) En calles de anchura irregular se tomara para cada manzana la anchura promedio de la
calle en el frente de la manzana, obtenida dividiendo la superficie de calle correspondiente a
dicho frente por la longitud de éste.

f) En manzanas con frente de fachada a calles cuyo lado opuesto no sea edificable
(zonas verdes, etc.) o se rija por distinta ordenacion, la altura sera la correspondiente al ancho
de la calle. Si no existiera calle interpuesta, regira la altura mayor de las correspondientes a
los dos frentes de manzana contiguos al de que se trate.
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Art. 85. CONSTRUCCIONES ADMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Se admiten Unicamente las siguientes construcciones por encima de la altura maxima:

35°

ALTURAJ\T\X ALTUHIAAX

a) La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano de 35 grados, trazado desde el borde
superior del alero, ni la altura maxima visible del edificio, que se establece con caracter
general en 3 mts. por encima de la altura maxima permitida. El borde inferior de la losa del
alero coincidirda como maximo con el plano de altura maxima permitida, siempre que no se
encuentre a mas de 1 metro sobre la cara baja del forjado de la ultima planta. El borde
superior del alero se encontrara como maximo 25 cm. por encima del borde inferior de la losa.

o,
";
—

b) El espacio comprendido por los faldones de la cubierta podra destinarse a cuartos de
instalaciones generales del edificio o a Trasteros sin iluminacion directa, sin que ello compute a
efectos del calculo de la edificabilidad total, aplicando las determinaciones expuestas en el
articulo 73. Cada uno de los Trasteros tendra una superficie Util no superior a 8 metros
cuadrados, y no existira un nimero mayor de Trasteros que de viviendas o locales en el
edificio. Registralmente, no podra vincularse mas de un Trastero por vivienda.

c) El espacio comprendido por los faldones de la cubierta no se destinara a viviendas
completas e independientes, si bien podran habilitarse piezas habitables propias del uso de
vivienda que se vinculen, fisica y registralmente, a las viviendas situadas en la planta inferior,
siempre y cuando en éstas se satisfaga integramente el programa minimo de vivienda,
conforme a lo expresado en estas Ordenanzas, en la ultima planta incluida en el limite de la
altura maxima.

d) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depositos y otras instalaciones que, en todo
caso, no podran rebasar un plano de 40 grados trazados desde los bordes superiores del alero
de fachadas exteriores, interiores y patios, ni sobrepasar la altura maxima visible del edificio.

e) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, y antenas colectivas de TV y FM,
con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las Normas
Tecnoldgicas de la Edificacion o, en su defecto, el buen hacer constructivo.

4
<=0,25 + l

ALTURA MAX

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO IT « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 31



f) Se prohiben las pérgolas, toldos, o cualquier otro elemento de cobertura por encima de
terrazas o cubiertas planas transitables.

g) En aquellas zonas en las que se permite cubierta plana, se autorizara la construccion de
antepechos de remate de terraza o cubierta, con una altura maxima de 1,30 metros.

Art. 86. ALTURAS DE PISO

Los pisos destinados a habitacion u oficinas que exijan la presencia constante de personas
tendran una altura libre minima de 2,50 mts. medida verticalmente de suelo a techo, y de 3
metros en comercios y servicios.

Se admitiran falsos techos en pasillos, vestibulos, bafios, despensas y trasteros que reduzcan
la altura libre hasta un minimo de 2,20 mts. En el resto de piezas habitables de las viviendas
se podra permitir la misma altura minima siempre que no se sobrepase, como maximo, el 30%
de la superficie util de la habitacion en la que se produzca la reduccion de la altura minima
obligatoria.

La planta baja, si se destina a vivienda, estara elevada al menos 30 cm. sobre la rasante de la
acera.

Se exceptlan de estas condiciones las viviendas existentes en el Casco Antiguo, que no
puedan cumplirlas debido a su altura de techos, no quedando fuera de ordenacion y pudiendo
por tanto rehabilitarse en las mismas condiciones existentes. Si se derriba el edificio debera
cumplirse la normativa general.

Art. 87. SOTANOS

Se entiende por sétanos los locales cuyo techo no llegue a superar la rasante de la acera en el
punto medio de la fachada. En solares con fachadas cuyas rasantes varian de un extremo a
otro se estara a lo dispuesto en el articulo 84, tomandose el punto medio de cada uno de los
tramos.

Su altura minima sera de 2,50 mts. libres medidos. En aparcamientos se permite la colocacion
de conductos de instalaciones que reduzcan la altura libre a 2,20 metros como minimo,
siempre que no estén situadas en zonas de paso.

Quedara correctamente asegurada la ventilacidon, segun precise el uso al que se destinen. La

extraccion de aire viciado se efectuara en las condiciones sefialadas en el art. 100 de estas
Ordenanzas

Art. 88. USOS EN SOTANO

Prohibidos:
- Los usos de vivienda, residenciales, servicios industriales, comerciales y
espectaculos.
Compatibles:
- Aparcamientos
- Cuartos de instalaciones generales del edificio.
- Trasteros.
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- Bodegas.
Art. 89. SEMISOTANOS

Se entiende por semisétanos los locales que tengan su techo a un nivel situado entre 0 y 100
cm. por encima de la rasante de la acera en el punto medio de la fachada. En solares con
fachadas cuyas rasantes varian de un extremo a otro se estara a lo dispuesto en el articulo
correspondiente tomandose el punto medio de cada uno de los tramos.

Su altura minima cumplira las mismas condiciones establecidas para los sétanos.

Quedara correctamente asegurada la ventilacién, segun precise el uso a que se destinen. La
extraccion de aire viciado se efectuara de acuerdo con las condiciones sefialadas en estas
ordenanzas.

No computaran a efectos de la edificabilidad siempre que su techo no esté situado a mas de 1
metro de altura sobre la rasante de la acera en el punto medio de la fachada del edificio, y se
vinculen registralmente a usos comunes al servicio del edificio como estacionamiento, cuartos
de instalaciones, trasteros o similar. En los demas casos computaran a efectos de la
edificabilidad.

Art. 90. USOS EN SEMISOTANOS

Prohibidos: Los usos de vivienda, residenciales, oficinas e industriales.
Compatibles:

- Aparcamientos

- Cuartos de instalaciones generales del edificio.

- Trasteros.

- Bodegas en vivienda unifamiliar.

Art. 91. PLANTA BAJA

Se entiende por plantas bajas los locales cuyo pavimento se encuentra al nivel de la rasante de
acera o0 a 0,60 mts. como maximo por debajo de ésta en el punto medio de la fachada o
resulten ser los primeros que se hallan por encima de la misma.

Los accesos publicos se realizaran desde la via publica o pasajes publicos, mediante escaleras
0 rampas, siempre que se trate de accesos exteriores. Se garantizara la accesibilidad de
minusvalidos, siendo de aplicacion las normas de disefio contenidas en la legislacion vigente
sobre Supresion de Barreras Arquitectonicas.

Los accesos publicos para uso comercial con venta directa al publico seran independientes de
los accesos de las viviendas.

Art. 92. USOS EN PLANTA BAJA

Los permitidos por el Plan General para esa planta en la zonificacion en la que se encuentre el
edificio.

Para otros usos que no sean viviendas u oficinas se exigira en estos locales una altura minima
de 3,00 mts. libres, medidos desde suelo a techo o a falso techo si se proyecta, pudiendo
reducirse esta altura hasta 2,20 mts. en aseos, despensas y trasteros.

Si se destina a vivienda u oficinas, se estara a lo dispuesto en el articulo 86.

Art. 93. ENTREPLANTAS
En los locales en planta baja podran construirse entreplantas a partir de 4 mts. desde la linea
de fachada y a cota superior a la rasante, con las siguientes condiciones:

e La superficie maxima ocupada por la entreplanta no superara el 40% de la superficie del
local de planta baja al que pertenece.
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e La altura minima libre de la entreplanta sera igual o mayor de 2,40 mts. medidos desde
suelo a techo o a falso techo si se proyecta. La altura libre del pavimento de planta baja a
la entreplanta serd de 2,50 mts. Se permitira reducir estas alturas a 2,20 mts. siempre
que el uso sea el de aseos, despensas o trasteros.

e Los usos permitidos seran los de los semisotanos, a excepcion del aparcamiento. Se
prohiben los usos que supongan la presencia permanente de publico.

Art. 94. SALIENTES Y VUELOS

En las fachadas se permitiran los siguientes salientes:
- Aleros
- Balcones y miradores.
- Cornisas y molduras.
- Marquesinas, rétulos y toldos.

El arranque de vuelo estara como minimo a 3,00 mts. sobre la rasante de la acera en el punto
mas alto de la misma.

Los dimensiones maximas y minimas de aleros, balcones y miradores se regulan en el art.
52 del Dlocumento III: Normas Urbanisticas Especificas.

No se permiten vuelos en patios de manzana.

Las cornisas y molduras se permitirdn con saliente maximo de 10 cm. y a mas de 3 metros
de altura.

El vuelo maximo de las marquesinas sera la mitad de la anchura de la acera, hasta un
maximo de 1,50 m. El vuelo maximo de los rétulos sera de 50 cm. El vuelo maximo de los
toldos sera la anchura de la acera.

La altura minima de marquesinas, rétulos y toldos sera de 3 mts. medidos entre la rasante
de la acera y la parte mas baja instalada. En ningln caso habra apoyos en la via publica. Se
respetaran las Condiciones Estéticas indicadas para cada zona de Suelo Urbano.

Los cuerpos salientes deberan ser rematados a una distancia de la medianeria nunca inferior a
su propio vuelo, excepcion hecha de los vuelos de alero que podran recorrer toda la longitud
de la fachada.

Art. 95. PATIOS DE PARCELA O DE LUCES Y PORTALES

En los casos de patios de luces que sirvan de ventilacion e iluminacién de piezas habitables
pertenecientes a mas de una vivienda o de zonas comunes, deberan ser de forma y
dimensiones tales que pueda inscribirse en ellos un circulo cuyo didametro sera de 1/3 de la
altura desde el suelo del patio hasta la coronacion del paramento mas alto de dicho patio, con
un minimo de 3 mts. de diametro. Las luces rectas para cada habitacion vividera seran como
minimo de 3 mts. Su superficie minima sera de 9 m?.

Cuando no abran a dicho patio ventanas de cocinas dormitorios o salones, se cumpliran las
anteriores especificaciones aunque se admitird una superficie inferior a 9 m?.

En los casos de patios de luces que sirvan de ventilacion e iluminacién de piezas habitables
pertenecientes a una sola vivienda, éstos deberan ser de forma y dimensiones tales que pueda
inscribirse en ellos un circulo cuyo diametro sera de 1/3 de la altura desde el suelo del patio
hasta la coronacion del paramento mas elevado de dicho patio, con un minimo de 2,50 mts.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO IT « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 34



de diametro. Las luces rectas para cada habitacion vividera seran como minimo de 2,50 mts.
Su superficie minima sera de 8 m?.

La altura del patio se medird desde el nivel de pavimento de las viviendas mas bajas, cuyas
piezas ventilen en él, hasta la cara alta del forjado de la Ultima planta de la edificacion.

En caso de existir vuelos en los patios de luces, tanto de balcones como de aleros, éstos no
podran reducir las dimensiones minimas expresadas en los parrafos anteriores.

Podran establecerse mancomunidades de patio mediante documento publico en el Registro de
la Propiedad. Estos patios deberan cumplir todas las prescripciones anteriores relativas a
patios. No podra cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las edificaciones
cuyos patios requieren este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Los portales de fachada tendran una anchura minima en fachada de 2,20 m.

Seccion 42.- CONDICIONES DE LOS APARCAMIENTOS

Art. 96. APARCAMIENTOS: PROVISION DE PLAZAS

Todo edificio de nueva planta, para obtener licencia, debera contar con una dotacién de
aparcamientos obligatoria que no podra ser inferior, salvo casos debidamente justificados que
habran de ser autorizados expresamente por el érgano competente para la concesién de la
licencia, previo dictamen de los servicios técnicos municipales, a lo que a continuaciéon se
sefala:

e 1 plaza de aparcamiento por vivienda o apartamento.

e 1 plaza por cada 4 residentes o 100 m? de superficie Util de uso residencial comunitario,
hotelero, asistencial-socio-sanitario, y deportivo (el mas desfavorable de los dos
parametros).

e 1 plaza por cada 50 m? de superficie Util de uso comercial, de oficinas, y equipamientos de
caracter Administrativo-civico-cultural-religioso y docente.

e 1 plaza por cada 250 m? para uso industrial.

Cuando exista imposibilidad fisica de disponer del nimero de plazas exigidas en el cuadro
anterior, y tal imposibilidad sea contrastada por los Servicios Técnicos Municipales, se eximira
del cumplimiento de esta ordenanza, salvo que un radio menor de 100 metros, con centro en
la edificacion de que se trate, se pueda disponer del nimero total o parcial, de plazas
exigibles, en cuyo caso el peticionario de licencia acreditard la vinculacidén de éstas a las
viviendas o locales objeto de la nueva construccion.

Quedan eximidos del cumplimiento de los minimos anteriores, los edificios que se levanten en
la zona de Casco Histdrico (CH).

El aparcamiento podra situarse:

a) En el interior de la parcela

b) En el interior de la edificacidn, sea en sétano, semisétano o planta baja.

C) Mancomunadamente y bajo rasante en patios de manzana o espacios libres privados.

La provision de dotacion de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de
garajes de propiedad privada e intencién lucrativa.

En los supuestos a) y b), no podra desligarse la enajenacion o tramitacion de las plazas de
aparcamientos, de las de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, a cuyos efectos
la situacién y tamarnio de las plazas de aparcamiento deberd constar en las escrituras de
compraventa de locales y en los contratos de alquiler.
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En el caso c) la mancomunidad tendra el caracter de servidumbre y debera ser inscrita en el
Registro de la Propiedad, ademas de cumplir las condiciones arriba enunciadas.

Art. 97. APARCAMIENTOS: NORMAS DE CONSTRUCCION

97.1

Los garajes-aparcamientos, sea o no obligatoria su provisiéon, deberadn cumplir las siguientes
condiciones:

Garajes colectivos.

Acceso de vehiculos:

Para estacionamientos o gajes de capacidad no superior a 75 plazas, la anchura minima
del acceso sera de tres metros, libres de cualquier obstaculo, aunque fuera puntual. Si la
capacidad fuera superior a 75 plazas, deberan establecerse bien dos accesos de la anchura
anterior cada uno, bien uno solo de 5,50 metros, que sera como en el anterior caso, libre de
cualquier obstaculo, aun de los puntuales.

Los garajes y estacionamientos de capacidad superior a tres plazas dispondran, en su
acceso, de un porche o espacio inmediato a la via publica, e incorporando a ella, cuyo fondo
sera, al menos de cuatro metros. La pendiente, en esta parte del acceso no podra ser superior
al 4% vy la puerta de entrada al local se retranqueara respecto a la linea de fachada al menos
los cuatro metros dados como fondo minimo de este espacio.

El acceso de vehiculos mediante apartaos elevadores se autorizara exclusivamente en
casos de imposibilidad técnica de establecer los accesos por los procedimientos habituales
(pasillos o0 rampas) y solo para estacionamientos o garajes de capacidad inferior a 14 plazas.
En cualquier caso, se estara lo dispuesto en el parrafo anterior.

De situarse los accesos de vehiculos en las travesias de carreteras o en lugares
afectados por éstas, sera preceptivo y vinculante el informe del 6rgano competente.

Accesos para peatones:
- Los accesos para peatones podran ser por escalera o rampa y completados, en su

caso, por ascensores. Si la capacidad del garaje es mayor de 8 plazas existira, al
menos, un acceso de peatones independiente del de vehiculos.

- Estos accesos seran de 1 metro de anchura como minimo, y sus caracteristicas se
ajustaran a las prescripciones en cuanto a evacuacion que sefiale la normativa de
prevencion de incendios en vigor.

Dimensiones de /as plazas de estacionamiento:
- La dimension minima por plaza, sin considerar accesos, sera de 2,20 mts. de

anchura y 4,50 mts. de longitud minima. La anchura podra quedar reducida
puntualmente por pilares o pasos de instalaciones hasta un minimo de 2,00 mts.

- Cuando las plazas se dispongan en linea o corddn, la longitud minima se
incrementara en 50 cm.

Dimensiones de los pasillos de circulacion:
- Los anchos minimos de los pasillos seran los siguientes:

- En rampas, calles sin estacionamiento, con estacionamiento en linea o corddn y
con estacionamiento en espina de angulo menor de 45°, 3 mts.

- En calles con estacionamiento en bateria, o en espina con angulo mayor de 45°,
4,50 mts.
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En los pasillos solamente podran existir obstaculos puntuales si no reducen el
ancho minimo a menos de 3 metros, y no suponen obstaculos para el acceso a
alguna plaza de aparcamiento.

Alturas minimas:

Rampas:

Ventilacion.

En todo garaje o estacionamiento, la altura minima, libre de cualquier obstaculo,
incluso los puntuales, como cuelgues o jacenas o instalaciones, sera de 2,20
metros, en todas las plantas.

Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 20% y las rampas con
vuelta o giro el 14%.

Su anchura minima sera de 3,00 metros, con el sobreancho necesario en las
curvas, y su radio de curvatura, medido en el eje, sera, como minimo, de 6 mts

La meta de acceso de las mismas sera de al menos 4 m. de fondo y 4% de
pendiente maxima.

Todos los garajes y aparcamientos tanto publicos como privados, deberan
disponer de la ventilacion suficiente que garantice que en ningn punto de los
mismos pueda producirse acumulacion de contaminantes debido al funcionamiento
de los vehiculos.

En los casos de ventilacion natural, deberan disponer de conductos o huecos de
aireacién en proporcion de 1 metro cuadrado por cada 400 m? de superficie del
local.

Cuando resulte insuficiente la ventilacion natural, se instalara ventilacion forzada,
que debera garantizar un minimo de 6 renovaciones por hora.

Saneamiento.

Deberan disponerse sumideros con su correspondiente red de saneamiento,
dispuesta de forma que, en caso de derrames de carburantes liquidos y
lubricantes, se impida el paso de los mismos al alcantarillado de servicio,
exigiéndose camara de separacién de grasas registrable para evitar dicho paso, y
dispositivos de limpieza del tramo final del vertido.

97.2. Garajes de viviendas unifamiliares.

En viviendas unifamiliares se admiten las siguientes condiciones de los garajes anexos:

La superficie Util minima sera de 14 m?.

Las dimensiones minimas de la plaza seran de 2,50 mts. y 5,00 mts. de anchura y
longitud, respectivamente, sin que las puertas proyectadas puedan invadir el area
minima exigida para la plaza de aparcamiento.

El ancho minimo del camino de acceso o rampa si la hubiese sera de 2,70 mts.

La espera de la rampa si la hubiere sera como minimo de 2,70 mts. de anchura
por 3,50 mts. de profundidad, con una pendiente maxima del 6%.

Se admite la ventilacién natural por comunicacién directa con el exterior.

Debera disponer de desagiie conectado a la red de alcantarillado.
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CAPITULO VII. i
CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS Y MEDIOAMBIENTALES DE LA
EDIFICACION

Art. 98. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

En toda nueva construccion en suelo urbano debera ejecutarse una acometida a la red de
alcantarillado para las aguas residuales, quedando prohibida la evacuaciéon a pozos ciegos, a
acequias, fuentes, barrancos, rios o directamente al nivel freatico.

Cada finca debera tener su red de desagilie con su acometida independiente, aunque las
contiguas fueran del mismo propietario.

Como principio general no se autorizaréa mas que una acometida a cada finca. Unicamente
podran hacerse dos o mas acometidas cuando se incluya adecuada justificacién técnica para
ello, en razon de las caracteristicas especiales de la construccion o de la parcela.

La acometida general de aguas residuales contara con una arqueta general dentro del edificio
y un ramal de acometida. La arqueta general se ubicara en el interior del edificio, en zona
facilmente accesible. Su tapa sera practicable y su cierre hermético. En las parcelas de uso
industrial esta arqueta obligatoria en la acometida de saneamiento servira para control de
vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por la administracion inspectora
competente.

Si el efluente no cumple con las caracteristicas de los vertidos admisibles en el alcantarillado
municipal de acuerdo con los descrito en el articulo 102 de las Normas Subsidiarias y
Complementarias de la provincia de Zaragoza, el propietario estard obligado a la depuracién
individual en la parcela.

Art. 99. EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

No se realizara el vertido de las aguas pluviales de los edificios directamente a la via publica,
salvo por autorizacién municipal expresa. Las bajantes de aguas pluviales podran discurrir por
el exterior de las fachadas hasta una altura minima de 3,00 metros sobre la rasante, a partir
de la cual deberan introducirse en el edificio.

Art. 100. EVACUACION DE HUMOS Y GASES

Instalaciones de combustion.

Toda instalacion de combustion con potencia calorifica superior a 25.000 kcal/h, debera contar
con la oportuna licencia municipal, tramitada conforme al R.A.M.I.N.P., y comprobacién previa
a su funcionamiento.

Los procesos de combustion que incidan directamente en las producciones industriales se
regiran por lo dispuesto en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero y normativa complementaria,
ademds de lo establecido por la normativa en materia de Control Integrado de la
Contaminacion.

Queda terminantemente prohibida toda combustién que no se realice en hogares adecuados,
dotados de conducciones de evacuacion de los productos de combustion.
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Dispositivos de evacuacion:
La evacuacién de polvos, gases, vapores y humos, productos de combustién u otras

actividades, se realizara siempre a través de una chimenea adecuada, cuya desembocadura
sobrepasara al menos en 1 m. el punto de cubierta mas alto del edificio propio o colindante en
un radio de 15 m. Los sistemas de depuracion cumpliran la normativa vigente en cuanto a la
eliminacion de residuos que los mismos produzcan.

Cada hogar tendra un conducto de humos independiente que no podra alojarse en las paredes
medianeras. Debera separarse de éstas mediante material refractario que lo aisle
convenientemente y habra de alejarse especialmente de todo material combustible.

Serd obligacién del propietario del inmueble mantener limpios los conductos de humo,
efectuando dicha limpieza siempre que ello fuera necesario. Deberan asimismo instalarse
obligatoriamente chimeneas en las mismas condiciones en talleres, hornos incineradores,
industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion, establecimientos de hosteleria,
limpiezas de ropa y tintorerias, e instalaciones de pinturas.

Evacuacion de gases
En todas las piezas de viviendas o locales en las que puedan producirse gases u olores

(cocinas, bafios, despensas, cuartos de basuras, etc.), y no tengan ventilacion directa al
exterior, existira una red de evacuacion de los mismos, estableciéndose chimeneas de
conducto colector y acometidas individuales construidas con piezas prefabricadas segin
sistema patentado que garantice un perfecto funcionamiento. Dichos conductos seran
independientes de los de evacuacién de humos, y se elevaran como minimo un metro por
encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a 8 metros.

En las cocinas sera obligatoria la disposicién de conductos de ventilacién, independientes de
los de evacuacién de humos y gases, a los que no podran conectarse aparatos de extraccion
forzada de humos.

Con el fin de garantizar la evacuacion de gases de los locales comerciales cuando se
desconoce la futura ubicacion en ellos de los cuartos a ventilar, se dispondran conductos
independientes de evacuacion de gases hasta el techo de los locales comerciales, a razén de
un conducto cada 100 m? de superficie Util del local.

Los vestibulos de independencia, zonas de trasteros, etc., deberan disponer de ventilacion
adecuada segun establece la norma NBE-CPI-96 o normativa que la sustituya.

Aparatos de climatizacion
Los aparatos de climatizacion en fachadas estaran a una altura minima de 3 metros, medidos

entre la rasante y la parte mas baja del aparato, no sobresaldran respecto del paramento de la
fachada, y no sacaran al exterior humos o liquidos, que deberan ser recogidos interiormente.
Se prohibe su colocacién en zaguanes o retranqueos de fachada.

La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales se
realizard de forma que se mantengan las siguientes distancias a huecos de ventanas préximos:

a) Si el volumen de aire evacuado es inferior a 0,20 m*/segundo, el punto de salida distara
como minimo dos metros de cualquier hueco de ventana situada en el plano vertical.

b) Si el volumen de aire evacuado estd comprendido entre 0,20 y 1 m?/sg., el punto de salida

distarda como minimo 3 m. de cualquier ventana situada en plano vertical y 2 m. en plano
horizontal situada en su mismo paramento. La distancia en distinto paramento sera de 3,5 m.
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Si se sitlan en fachadas, la altura minima sobre la acera sera de 3 m., y estara provista de
una rejilla de 45° de inclinacion, que oriente el aire hacia arriba.

c) Si el volumen de aire evacuado es superior a 1 m*/sg., la evacuacion deberd ser a través de
chimenea en las condiciones establecidas para la evacuacion de humos. Su nivel sonoro
maximo sera el establecido para el uso industrial en cada zona.

Todo aparato 6 sistema de acondicionamiento que produzca condensacion tendra
necesariamente una recogida y conduccién de agua eficaz, que impida el goteo exterior.

La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendra una concentracion de CO inferior
a 30 p.p.m. En ningln caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica 6
espacio exteriores, ni constituir un elemento discordante con la composicion.

Art. 101. ELIMINACION DE BASURAS

Evacuacion de basuras.

En los edificios residenciales, de oficinas, equipamientos, etc. excepto en las viviendas
unifamiliares, sera obligatoria la disposicion, en cada uno de los portales de acceso a los
bloques de escalera en planta baja, de departamentos independientes para el alojamiento del
cubo de basura.

Irdn provistos de toma de agua y sumidero sifénico, estaran ventilados mediante conducto de
ventilacién independiente, y sus dimensiones se ajustaran a las prescripciones sefialadas en la
Norma citada.

Vertido de residuos sdlidos
Se prohibe el vertido de residuos sélidos fuera de los vertederos y depdsitos autorizados a tal
efecto.

Se establece la obligatoriedad de poseer autorizacién municipal para el establecimiento de
depositos, vertederos y tratamientos particulares de residuos solidos, con arreglo a la Ley
42/1975, de 19 de Noviembre y R.A.M.I.N.P., de 30 de Noviembre de 1961.

Art. 102. COMUNICACIONES VERTICALES EN LAS VIVIENDAS
Escaleras de uso comun:
Anchura.- Hasta 12 viviendas.- 1,00 metros

De 12 a 32 viviendas.- 1,20 metros

Numero de escaleras.- Una escalera cada 32 viviendas o fraccion

Peldaiios.- Huella: anchura minima 0,27 m. libres
Tabica: altura maxima 0,19 m. libres.
N° maximo de peldanos en cada tramo.- 16 peldaiios
Rellanos.-

La dimension minima de mesetas sera igual a la anchura de la escalera. Cuando existan
puertas de acceso a viviendas, las mesetas tendran una anchura minima de 1,20 metros.

Ventilacién e iluminacion exterior.-
En todos los edificios de 3 6 mas plantas sobre rasante, sera preceptiva la ventilacion e
iluminacion exterior directa a fachada, patio de manzana o patio de luces, con tantos huecos

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO II « NORMAS Y ORDENANZAS GENERALES
TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 40




como plantas, excepto la planta baja, con superficie minima de la anchura necesaria de
escalera.

En edificios de menos de 3 plantas se permiten escaleras con ventilacion e iluminacion cenital
por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea, como minimo, dos
tercios de la superficie de la caja de escalera. En este caso, el hueco central quedara libre en
toda su altura, y en él sera inscribible un circulo de 1,10 m. de diametro.

Escaleras de uso privativo:

En viviendas unifamiliares o en el interior de viviendas en duplex, se permiten mayores
tabicas, menores anchos y escaleras compensadas, asi como escaleras interiores sin
ventilacién ni iluminacién natural.

Ascensores:

En todas las construcciones de nueva planta serd obligatoria la instalacién de ascensores
segln las NTE del Ministerio de la vivienda cuando la altura maxima servida por escaleras
supere los 10,75 m. Se instalara un ascensor por cada 15 viviendas o fraccion.

Art. 103. AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO
Nivel de emision de ruidos

Se estara a lo dispuesto en la Norma Basica NBE-CA-88 y la normativa sectorial aplicable, y a
lo dispuesto a continuacion.

En todas las zonas del Suelo Urbano, excluidas las areas industriales, el nivel de los ruidos
transmitido por cualquier foco emisor, no superara los limites de 35 dB (A), entre las 8,00 y las
22,00 horas y de 30 dB (A), entre las 22,00 y las 8,00 horas. Esta medicién se efectuara a una
distancia de 10 m. de los limites del foco emisor en espacios exteriores o en cualquier punto
de las piezas habitables de la vivienda afectada mas proxima.

En las zonas industriales del Suelo Urbano, calificadas con Grado I1 o 12, este nivel de
emision, no superara los limites de 55 dB (A), entre las 8,00 y las 22,00 horas y de 45 dB (A),
entre las 22,00 y las 8,00 horas. Esta medicion se efectuara a una distancia de 10 m. de los
limites del foco emisor en espacios exteriores.

En aquellas parcelas industriales limitrofes con areas calificadas de uso residencial se
garantizaran los niveles de emision descritos en el parrafo primero tanto en cualquiera de las
viviendas proximas como en las calles de separacion entre zonas industriales y residenciales.

Aislamiento acustico

En todas las edificaciones de nueva construccion, los cerramientos deberan poseer el
aislamiento acustico minimo exigido por la Norma Basica de Edificacion, N.B.E-C.A.-88
"Condiciones acusticas de los edificios" y la normativa sectorial aplicable.

Las actividades de hosteleria (salas de baile, discotecas, bares, etc.), espectaculos, industriales
y de equipamiento que puedan considerarse como foco de ruido y que estén situadas en zonas
calificadas de uso residencial, deberan garantizar con cualquier recinto contiguo y con el
exterior, mediante tratamiento de insonorizacién adecuado, un aislamiento acustico de 45 dB.
si ha de funcionar en el horario comprendido entre las 8,00 y las 22,00 horas y de 60 dB. si su
horario de funcionamiento esta comprendido entre las 22,00 y las 8,00 horas, aunque sea de
forma limitada.
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En aquellas parcelas industriales limitrofes con areas calificadas de uso residencial se
garantizaran en todos su cerramientos, mediante tratamiento de insonorizacién adecuado, un
aislamiento acustico de 45 dB. si ha de funcionar en el horario comprendido entre las 8,00 y
las 22,00 horas y de 60 dB. si su horario de funcionamiento esta comprendido entre las 22,00
y las 8,00 horas, aunque sea de forma limitada.

Aislamiento térmico
Con respecto al aislamiento térmico, se estara a lo dispuesto en la Norma Basica NBE-CT-79.
Art. 104. TENDEDEROS

En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior. En caso de que
éste se realice hacia la via publica, deberd estar protegido de vistas desde la calle,
habilitdindose tendederos de superficie minima de 2 m?, cerrados con celosias, rejas, etc. que
impidan la vision directa desde la via publica de la ropa tendida, a la vez que garanticen su
ventilacion.

Art. 105. ENERGIAS MEDIOAMBIENTALES

Se fomentara el empleo de energias renovables en las edificaciones sujetas a licencia en Suelo
Urbano.

Se autoriza la colocacién de placas solares en la cubierta de las edificaciones en todas las
zonas del Suelo Urbano. En las areas incluidas en Conjuntos catalogados, estas instalaciones
no seran visibles desde la via publica.

Art. 106. SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

Al objeto de facilitar el acceso a los espacios publicos por parte de personas con minusvalias
fisicas que afecten a su aparato motor se indica a continuacion unas normas minimas, de
obligado cumplimiento en todo el término municipal de Tauste, sin perjuicio de las que al
respecto existan o puedan dictarse por parte de la Administracion Autondmica o del Estado.

Ambito de aplicacion:

Las condiciones de accesibilidad que se indican en los apartados siguientes seran de
obligatorio cumplimiento en todos los edificios e instalaciones que implique un uso publico,
tales como edificios docentes, culturales o recreativos, religiosos, administrativos,
asistenciales, deportivos, vias publicas o parques, siempre que su capacidad exceda de 50
personas.

Accesibilidad:

En todas las edificaciones y espacios a que afectan las presentes normas tendera a
garantizarse una adecuada accesibilidad, entendiendo por tal la posibilidad de desplazamiento
libre: de personas minusvalidas, disfrutando del uso y funcién, de la edificacion o espacio, de
forma auténoma.

Las rampas, pasos, corredores 0 escaleras deberan plantearse dentro de los limites de la
parcela edificable y nunca podran invadir la acera.

Elementos constructivos:

Al objeto de garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior se dispondran,
cuando asi resulte necesario, los siguientes elementos:
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a) Pasos y corredores: Tendran una anchura minima libre en todos sus puntos, de 1,80 mts.

b) Rampas: La pendiente maxima de éstas sera del 8%, salvo que el desnivel a salvar fuera
inferior a 35 cms., en cuyo caso la pendiente no superara el 11%. Cada 10 mts. de longitud de
rampa debera preverse un descansillo de dimensiones no inferiores a 1,50 x 1,50 mts.

La anchura de la rampa sera como minimo de 1,10 mts. cuando fuese de direccién Unica. En
las de doble direccién la anchura minima sera de 1,80 mts. salvo que su longitud fuere inferior
a 3 mts. en cuyo caso la anchura minima serd, igualmente, de 1,10 mts.

Toda rampa dispondra de barandilla con un pasamanos situado entre las cotas mas 0,75 vy
mas 0,86, referidas a pavimento de rampa, y otros 15 cms. por encima del anterior. El
perimetro de la rampa sera antideslizante y preferentemente rugoso.

Los niveles de acceso a garajes de las nuevas edificaciones deberan coincidir con las rasantes
del baden de salida a la via publica, sin dejar desniveles. Por lo tanto, no se permitira en las
aceras una pendiente mayor del 4 %.

c) Escaleras: Sera de directriz recta, prohibiéndose las de caracol y abanico, la anchura minima
sera de 1,20 mts. con peldafos de huella no inferior a 30 cms. y altura de tabica no superior a
16 cms. Las gradas seran de perfil continuo sin resaltes ni aristas vivas y dispondran, al menos
en su canto de material antideslizante.

d) Ascensores: Cuando resultase obligatoria la instalacion de aparatos elevadores, por el
nimero de plantas a servir, o por no disponer de rampas estos responderan a las siguientes
caracteristicas:
-La cabina tendra unas dimensiones minimas en planta de 1,40 mts. de fondo por 1,10
mts. de anchura.
-Las puertas seran telescopicas con hueco minimo de paso de 0,85 mts. y frente a ellas
debera existir un espacio libre de obstaculos de 1,50 mts. por 1,50 mts.
-En el interior de cabina se evitaran alfombras u otros pavimentos no fijos. La botonera
se dispondra de tal modo que todos los pulsadores queden accesibles por personas
sentadas en silla de ruedas. Finalmente, en uno cualquiera de los laterales de la cabina
se instalara una barandilla a una altura de 0,90 mts. del pavimento .

e) Aseos: En todos los edificios a que obligan las presentes normas se dispondra al menos de
un aseo para su uso por minusvalidos. En estos cuartos de aseo existirdn como minimo un
lavabo y un inodoro, las dimensiones seran tales que se pueda inscribir un circulo, libre de
todo obstaculo, de 1,50 mts de diametro. El acceso sera mediante: puerta de hoja minima 85
cms., con apertura hacia el exterior o corredera. El asiento del inodoro quedara a una altura
de 0,45 a 0,50 mts., sobre el pavimento, la parte alta del lavabo no quedara mas alta de 0,85
mts. Para una mas facil utilizacion del inodoro se dispondra junto a él de una barandilla
asidero de altura entre 0,75 mts. y 0,85 mts.
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Art. 107. CONDICIONES DE VIVIENDA.

Vivienda exterior:

Toda vivienda tendra condicién de exterior, de tal manera que, al menos en una longitud de
tres metros, una pieza habitable destinada a estancia tendra frente a calle, plaza o jardin
publico.

Programa y superficie minima de vivienda:

Toda vivienda constara, como minimo, de una habitacion destinada a Comedor-Cuarto de
Estar, una Cocina, un dormitorio para dos camas y un cuarto de aseo compuesto por, bafiera,
lavabo e inodoro. En total, ninguna vivienda tendra menos de 50 metros cuadrados de
superficie util.

Dimensiones minimas:

Las piezas principales de la vivienda tendran las siguientes superficies minimas:
Comedor-cuarto de estar: 16 m?

Cocina: 7 m?

Cocina-comedor-estar: 21 m?

Dormitorio de dos camas: 10 m?

Dormitorio de una cama: 7 m?

Ventilacion e iluminacién:

Toda pieza habitable tendra ventilacion e iluminacion directa al exterior por medio de hueco
con superficie no inferior a 1/8 de la superficie en planta de la pieza.

En los cuartos oscuros y en los bafios o aseos sin ventilacién natural, debera existir ventilacion
por medio de chimeneas que aseguren la renovacion del aire.

Art. 108. CONDICIONES DE LOCALES PUBLICOS Y USO DIFERENTE AL DE VIVIENDA.
Ventilacion e iluminacion.

Los locales destinados a usos distintos del de vivienda, deberan estar dotados de ventilacion e
iluminacion natural y/o artificial.

La ventilacion e iluminacion natural han de establecerse por huecos de fachada a via publica, a
espacios libres o a patios de parcela, siempre que cumplan las condiciones establecidas en el
apartado

La superficie de tales huecos no sera menor de 1/10 de la superficie total de los locales
utilizables por el publico y los que exijan permanencia continuada de personal.

De no darse tales condiciones se exigira ventilacién e iluminacion artificial que debera
garantizar al menos dos renovaciones del volumen de aire total del local por cada hora y nivel
de iluminacién acorde con el uso concreto del local y no menor, en ningln caso, de 60 lux.

Los locales destinados a almacén, o uso similar, que no impliquen permanencia habitual de
personas, deberan estar dotados de sistema de ventilacion, bien natural, bien artificial o
forzada por medio de conductos-chimenea.

Servicios sanitarios.

Los aseos Yy servicios sanitarios deberan ser independientes para cada sexo, salvo que el tipo
de establecimiento no lo requiera a juicio de los Servicios Técnicos Municipales, y hallarse
claramente diferenciados con letreros indicadores. Las entradas se dispondran de manera que
sus interiores no se puedan observar desde lugares de paso o trabajo .

El aseo minimo constara de lavabo e inodoro, debiendo existir entre el local que contenga a
este Ultimo y la zona de paso otro interpuesto que podra utilizarse para la colocacion del
lavabo. El compartimento del inodoro tendra una superficie minima, de 1,60 m?, siendo su
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dimension menor de 0,80 m. como minimo. La ventilacién se resolvera, bien directamente al
exterior o bien seguln se establece en el apartado

El nimero de servicios se ajustara a la escala siguiente, dada en funcién de la Capacidad o
aforo de cada local. Si tal aforo no viniera prefijado por su amueblamiento u otras
circunstancias se considerara una capacidad de una persona por cada metro cuadrado de
superficie destinada al publico.
e (Capacidad inferior a 150 personas: Un lavabo, un inodoro y un urinario en aseo de
hombres; Un lavabo y un inodoro en aseo de mujeres.
e Capacidad entre 150 y 300 personas: Dos lavabos, dos inodoros y dos urinarios en
aseo de hombres; Dos lavabos y dos inodoros en aseo mujeres.
e (Capacidad entre 300 y 500 personas: Dos lavabos, dos inodoros y cuatro urinarios en
aseo de hombres; Dos lavabos y cuatro inodoros en aseo de mujeres.

A partir de esa capacidad se anadira un aparato mas, de cada tipo y en cada servicio, por cada
250 personas mas, o fraccion.
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CAPITULO VIII. i
CONDICIONES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Art. 109. ABASTECIMIENTO DE AGUA

A los efectos de calculo de las nuevas redes o ampliacién de las existentes, las previsiones
minimas de la dotacion de agua seran de 350 litros/hab./dia, en uso doméstico, y de 0,5
litros/segundo/ha, para zonas verdes y otras.

Con caracter general, y excepto en los casos en los que concurran circunstancias especiales,
los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1.- Debera hacerse una sola acometida a cada parcela con un didmetro de 3/4" en tuberia de
polietileno de 10 atm. con piezas de latén. Con aprobacion de los S.T.M. podra colocarse un
diametro superior. La acometida terminara en una llave de paso de esfera metdlica recogida
en arqueta con paredes de hormigdn y tamaio 40x40 cm. 6 40 de diametro con tape del tipo
Hidraulica 6 Hispacast y la inscripcion AGUA.

2.- Los puntos bajos de las redes tendran un desagiie de diametro 80 mm. conectado con la
red de alcantarillado, siendo el nimero minimo imprescindible de desagiies determinado por
los S.T.M. Los puntos elevados tendran una ventosa de tipo EURO-20 de diametro minimo 60
mm. ubicada en el pozo de registro correspondiente.

3.- Si la finca es de una sola vivienda, se colocara el contador en su fachada a una altura de
80 a 120 cm. y con un tape homologado.

4.- Si la finca es de varias viviendas, debera contar con un cuarto situado en zona comdun,
dentro del cual se instalara la bateria de contadores con llave de corte general y desagiie
sifonico conectado con la red particular de saneamiento.

5.- La bateria de contadores, una vez cortado el suministro provisional del agua para obras
(que habra de hacerse al finalizar las mismas) se quedara de tal forma que el agua no pueda
pasar directamente a las viviendas, cuartos de instalaciones, locales, etc., para lo cual se
colocaran tapones debidamente precintados en la futura ubicacion del contador. El usuario del
piso o local, para obtener agua, deberd personarse en el Ayuntamiento o Empresa
Adjudicataria del Servicio, con el Boletin del Instalador de la fontaneria, y, en su caso, la
Cédula de Habitabilidad y la licencia municipal de primera utilizacion y ocupacion, y darse de
alta en el suministro. Una vez cumplido este requisito, se le colocara el contador.

6.- Los diametros de las tuberias de abastecimiento deberan hacerse constar en cada tramo,
justificAndose mediante el calculo correspondiente, que establecera las "pérdidas de carga" y
"diametros éptimos". Caso de ser necesario un aumento del tamafio por futuras previsiones de
consumo, ampliaciones de zonas urbanizables, etc., sera el Ayuntamiento quien decida el
diametro de las conducciones generales a instalar a cargo del solicitante.

7.- Las redes contaran con hidrantes del tipo IRUA HA2-100 o similar con dos bocas de 70 tipo
Barcelona, conectados a la red con tuberia de fundicion ductil de 100 mm. Se situaran cada
200 cm. 6 donde indiquen los Servicios Técnicos Municipales.

8.- Se instalaran bocas de riego del tipo IRUA- Bri 45 o similar, conectadas a la red con tuberia
de polietileno diametro 1 1/4" y 10 atm., minimo una cada 50 m.
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9.- Las pruebas de las tuberias generales y acometidas deberan hacerse en presencia de los
Servicios Técnicos Municipales y del Concesionario del Servicio de Agua, y las obras se
realizaran bajo su supervision. La presion para las pruebas serd de 14 kgs/cm?.

10.- Las tuberias seran de fundicién ductil con recubrimiento interior de poliuretano para
didmetros superiores a 100 mm. y de polietileno de 10 atm. para didmetros inferiores a 110
mm. La profundidad minima sera de 80 cm. medidos en su cara superior.

11.- Las valvulas seran de cierre elastico y recubrimiento interior con resinas Epoxi, tres
sistemas de cierre y eje de acero inoxidable, del tipo AVK.

12.- Trazado de las conducciones. El trazado general debera justificarse razonandose los
criterios basicos utilizados, es decir: Seccién adoptada, radios minimo de curvas en plantas y
alzado, pendientes y puntos altos y bajos, piezas especiales (ventosas, valvulas, etc.).

13.- Dimensionamiento. El dimensionamiento hidradlico se realizara de acuerdo con las teorias
cominmente aceptadas, siendo obligatoria la inclusién de todos los calculos, formulas e
hipotesis empleados en su elaboracion, sera preceptivo el calculo de velocidades y pérdidas de
carga (la velocidad recomendada esta entre 1,5y 2,5 m/seg.). En los tramos considerados en
el Proyecto, se evaluara el régimen de presiones, y las sobrepresiones debidas a los
"transitorios hidraulicos". Se recomienda, salvo justificacion en contra, que la carga estatica no
supere las 6,5 atm. y la presion minima en el piso mas alto de una casa, no sea menor de 1,5
atm.

Las redes deberan ser del tipo mallado, evitando finales de red. Se debera considerar la
conveniencia de instalar la tuberia de cada calle bajo una de las aceras, a menos que la
anchura de la calle aconseje colocarla en las dos aceras.

Art. 110. SANEAMIENTO

A los efectos de calculo de las nuevas redes o ampliacion de las existentes, todas las
conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y espacios libres de uso
publico, vertiendo a la red municipal de alcantarillado.

Con caracter general, y excepto en los casos en los que concurran circunstancias especiales,
los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1.- Los pozos de registro tendran un didmetro interior de 1,20 m. y estaran ejecutados con
muros y soleras de hormigén H-175 & superior in situ o prefabricados. Las tapas seran del tipo
REXEL @ 60 cumpliendo la Norma EN-124/94. Se instalaran cada 40-50 mts. 6 cada 70 m. si el
DN es mayor de 50 cm., en los inicios del ramal, puntos de quiebro (vertical u horizontal),
puntos de reunién y cambios de didmetro. Quedara garantizada la estanqueidad tanto de la
obra de fabrica, como de las uniones concurrentes, o bien, entre las uniones de los elementos
modulares (caso de ser prefabricados). El acceso se garantizara mediante pates normalizados
de varilla de acero recubierta de polipropileno y colocados con separacion maxima de 30 cm.

2.- Las tuberias podran ser de:

- Hormigon: su diametro minimo sera de 30 cm. Se recomiendan para didmetros superiores a
500 mm. Seran de la Serie C con cemento sulforresistente donde sea necesario.

- PVC: Su didametro minimo de 25 cm. Se recomiendan para diametros hasta 50 cm. Seran del
tipo color teja macizo para 4 atm. con junta elastica, clase 41 serie 5.

A ser posible, tendran continuidad dentro de los pozos de registro.
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3.- Camaras de descarga. Se sustituirdn por un pozo de registro en cabecera que contara con
una acometida de agua de 3/4" con llave de esfera.

4.- Sumideros. Se construiran con solera y paredes de hormigdn H-175 y tendran una rejilla de
fundicion. Se colocaran a una distancia de unos 30 metros y se conectaran preferiblemente a
los pozos de registro.

5.- Acometidas. Cada finca debera tener una sola salida de aguas pluviales y fecales, salvo en
los casos en que haya red separativa que se instalaran dos salidas (una para fecales y otra
para pluviales). El diametro minimo sera de 20 cm. para tuberia de hormigén y de 16 cm.
para tuberia de PVC (de iguales caracteristicas que la tuberia general). Se recubriran siempre
con hormigén. Dichas salidas contaran en la parte inferior de la finca, lo mas préximo posible a
la fachada y en un lugar comin y lo mas accesible posible, con una arqueta registrable desde
la que, en linea perfectamente recta y con un desnivel entre el 2 y el 8%, se acometera a la
red general de alcantarillado 6 de pluviales por su parte superior y sin mermarle nada de su
seccion, 6 bien se acometera a un pozo de registro por su parte inferior.

6.- Pruebas. Las tuberias se probaran con la zanja abierta y carga hidraulica bajo la
supervision de los Servicios Técnicos Municipales y del Concesionario del Servicio.

7.- Aliviaderos. Se realizaran caso de considerarse necesarios a criterio de los Servicios
Técnicos Municipales.

8.- La profundidad minima de las tuberias sera de 80 cm. en aceras y 100 cm. en calzadas,
medidos en su cara superior.

9.- Los diametros de las tuberias de saneamiento deberan hacerse constar en cada tramo,
justificandose mediante el calculo correspondiente. Caso de ser necesario un aumento de
tamano por futuras previsiones de consumo, ampliaciones de zonas urbanizables etc., sera el
Ayuntamiento quien decida el diametro de las tuberias generales a instalar a cargo del
solicitante.

10.- Dimensionamiento. Se justificara si la red es unitaria, separativa 6 mixta, aunque se
disefara con caracter unitario siempre que sea posible. Su dimensionamiento abarcara tanto
los caudales de aguas negras como los caudales de aguas pluviales, considerandose un
periodo de retorno de diez anos.

11.-Trazado. Cuando sea posible se proyectaran las redes bajo las aceras, pero siempre en
lugares de facil acceso. Su profundidad sera la maxima posible en funcion del punto de
evacuacion, de las pendientes, y de la profundidad minima exigida. Como minimo estaran
separadas 30 cm. entre generatrices mas proximas en horizontal y vertical con las redes de
agua (siempre por debajo de ésta).

Art. 111. ENERGIA ELECTRICA

El tendido de nuevas lineas de distribucion de energia eléctrica o la modificaciéon de las lineas
existentes, se hara, en suelo urbano, mediante canalizaciones subterraneas.

En los casos urbanos consolidados no se autorizara el tendido aéreo colocado sobre apoyos o

palomillas. Se admite la colocacion de cables adosados a fachada en cada manzana, pero no
se permite el cruce en aéreo de una manzana a otra.
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Se autorizara la colocacion de postes provisionales para la ejecucion de determinadas obras,
terminadas las cuales, los cables se adosaran a la fachada 6 se enterraran en la canalizacion
subterranea.

La dotacién minima de energia de eléctrica para uso doméstico sera de 3 Kw. por vivienda.

Las canalizaciones de nuevas urbanizaciones se llevaran a cabo con las instrucciones de la
Compania Suministradora (E.R.Z.), y se construiran con los prismas tipo sefialados en la
normativa municipal. El hormigdén serd H-100 y los tubos tendran un didmetro de 110; 140 6
160 mm.

Cada 50 mts., o a la distancia que senale la Compania, se colocaran arquetas fabricadas en
hormigén H-150 que tendran unas dimensiones de 60x60x100 cm. No tendran solera, y en
cada manzana, se sacaran de la arqueta 6 arquetas necesarias, dos conductos de PVC @ 110
gue se adosaran a la fachada. Los tapes de las arquetas cumpliran la normativa EN-124.

Antes de la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, sera preceptivo solicitar las "Condiciones
de Suministro" para que la Compania Suministradora (ERZ) determine los condicionantes
especificos (Centro de Transformacion, alimentacion en media tension, etc.).

Cada finca existente 6 de nueva construccion, debera tener una sola acometida eléctrica, la
cual alimentara a la centralizacion de contadores, desde la que se suministrara a las viviendas,
locales, garajes, servicios, etc., con las que cuente la finca.

Art. 112. TELEFONIA

El tendido de nuevas lineas de distribucion de telefonia o la modificacion de las lineas
existentes, se hara, en suelo urbano, mediante canalizaciones subterraneas.

Las canalizaciones en las nuevas urbanizaciones se llevaran a cabo con las instrucciones de la
Compainiia Telefénica, a la que debera consultarse previamente a la redaccion del Proyecto.

Los tipos de arquetas se ajustaran a los definidos en el RD 1/1998 de Instalaciones acceso a
los servicios de telecomunicacién. Los tapes de las arquetas M seran de 40x40 cm. con tape
tipo Hidraulica o Hispacast y la inscripcién TELEFONOS. La arqueta sera igual a las de las
acometidas de agua.

Cada finca existente 6 de nueva construccidén tendra una sola acometida telefénica, la cual
alimentara a la caja terminal ubicada en el interior del edificio, desde la que se suministrara a
las viviendas, locales, etc., con las que cuente la finca.

Art. 113. ALUMBRADO PUBLICO

El tendido de nuevas lineas de distribucion de alumbrado o la modificacién de las lineas
existentes, se hara, en suelo urbano, mediante canalizaciones subterraneas. El nivel de
alumbrado sobre el pavimento sera de un minimo de 10 lux., y las redes seran de doble nivel
de alumbrado.

Columnas.

Para calles peatonales tendran 4 mts. de altura y para el resto de calles seran de 8 6 9 mts.
Llevaran el tratamiento de galvanizado, imprimacién y pintura verde.
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Luminarias.

Iran colocadas sobre columnas y no se permitiran adosados a las fachadas. Seran de vapor de
Sodio Alta Presion de 100 a 400 w. Para columnas de 4 m. se colocara la Quebec IQV Ral
6005 y para columnas de 8 y 9 m. la Viento IVH.

Canalizaciones.
Se colocaran 2 conductos de PVC de diametro 110 en prisma de hormigdn H-150 de 40x25. En
cruces seran 4 PVC en prisma de 40x40.

Arquetas.

Se colocaran al lado de cada farola y en cambios de sentido. Seran de hormigén H-150, de
40x40 cm. y llevaran tapa tipo Hidraulica ¢ Hispacast HC de 13 kgs. con la inscripcion
"Alumbrado".

Cuadros de Control.
Se instalaran de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales.

Ademas de lo especificado con caracter general en el Proyecto, se aplicaran las disposiciones

contenidas en:

e Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en Centrales Eléctricas,
Subestaciones y Centros de Transformacion (RD 3275/82, 12 noviembre, BOE 1 de
diciembre).

e Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn (Decreto Ministerio de Industria 2413/73 de 20
de septiembre, BO 9 de octubre).

e Instrucciones Complementarias MIBT (orden Ministerio Industria 31 de octubre de 1973,
BOE 27, 28 y 29 de diciembre).

Normas particulares de la empresa suministradora de energia eléctrica.
¢ Instrucciones del Ministerio de Fomento.

e Recomendaciones del Comité Espafiol de Iluminacion.

Los materiales, aparatos y maquinas utilizadas en la instalaciéon, cumpliran las normas UNE
que les sean de aplicacion. Previamente a la redaccion del Proyecto, debera consultarse a los
Servicios Técnicos Municipales para que determinen las condiciones especificas.

Art. 114. GAS Y TELECOMUNICACIONES
114.1. Gas

Las canalizaciones en las nuevas urbanizaciones se llevaran a cabo con las instrucciones de la
Compania Suministradora, a la que deberd consultarse previamente a la redaccion del
Proyecto.

Las acometidas en su tramo entre la llave de paso de la acera, la centralizacion de contadores
y el montante a las viviendas (hasta 3 m. de altura medidos desde la acera) deberan estar
empotrados y totalmente ocultos.

En los nuevos edificios, los ramales de distribucion desde la centralizacion hasta las
viviendas, deberan hacerse por el interior del edificio.

En los edificios antiguos o construidos antes de la Aprobacion de este P.G.0.U., podran subirse

los ramales por la fachada a partir de los 3 m. de altura con estas soluciones:
- Ubicados en canaleta abierta en la fachada del edificio, y oculta, una vez
colocados los ramales, con el elemento ornamental adecuado. Solucién preferente.
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- Ubicados adosados a la fachada y disimulados con pinturas de tal forma que
pasen desapercibidos.

Los nuevos edificios deberan contar con un recinto de Contadores que cumpla con el
Reglamento aprobado mediante el RD. 1853/93 de 22 de Octubre (B.O.E. 24 de noviembre).

Cada finca existente 6 de nueva construccion, contara con una sola acometida de gas.
114.2. Telecomunicaciones.

El tendido de nuevas lineas de distribucion de television por cable o similares, o la
modificacion de las lineas existentes, se hara, en suelo urbano, mediante canalizaciones
subterraneas.

Se cumplira lo dispuesto en la Normativa vigente en cada momento y especialmente en el Real
Decreto-Ley 1/98, de 27 de febrero (BOE 28/02/98) sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de Telecomunicacion, y en el Real Decreto 279/99 de 22
de Febrero (BOE 9/04/99) por el que se aprueba el Reglamento regulador de infraestructuras
de Telecomunicacion.
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CAPITULO IX.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION DISCONFORME CON EL PLANEAMIENTO EN
SUELO URBANO.

Art. 115. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

Entre los edificios que se hubiesen erigido con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan
General y resultaren disconformes con sus determinaciones, se consideraran en todo caso
como fuera de ordenacion. En ellos se distinguen estas tres clases de situaciones:

a) Los edificios que se sitien total o parcialmente sobre suelos calificados por el
planeamiento como viales, espacios libres o zonas verdes, o alberguen usos prohibidos
por el planeamiento.

b) Los edificios cuya disconformidad resultara de otras determinaciones distintas de las
referidas en el apartado anterior, o albergaran usos tolerados por el planeamiento.
c) Los edificios cuya disconformidad resultara de albergar usos temporalmente

permitidos por el planeamiento.

En los edificios disconformes con el planeamiento vigente referidos en la situacion a) descrita
en el apartado anterior no podran realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen,
modernizacion o cualesquiera otras que motivaren el incremento de su valor de expropiacion.

Esta limitacion no impedira, sin embargo, la realizacién de las pequefas reparaciones que
exigieren la higiene, el ornato y la normal conservacion del inmueble, segln lo dispuesto en la
legislacion urbanistica vigente.

Los edificios disconformes con el planeamiento vigente referidos en la situacion b) descrita en
el apartado anterior podran ser objeto de las siguientes clases de obras:
e QObras de consolidacion, reparacion, reforma interior y rehabilitacion, referidas a usos
permitidos o tolerados por el plan.
¢ Obras de mejora de sus condiciones de ornato, comodidad e higiene vy,
e Obras de incorporacién de medidas correctoras de las correspondientes actividades,
asi como de cambios de uso a otros permitidos por el planeamiento.

Los edificios disconformes con el planeamiento vigente referidos en la situacion c) descrita en
el apartado anterior podran ser objeto de las obras permitidas en las edificaciones descritas en

el apartado b) y ademas ser objeto de ampliacién dentro de las alineaciones permitidas por el
Plan.

En Zaragoza para Tauste. Junio de 2005.

Por el Equipo Redactor del PGOU, los Arquitectos:

Tedfilo Martin Saéenz Pablo de la Cal Nicolds Gerardo Molpeceres Lopez
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