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CAPITULO 1. i
ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

Seccion 12.- CRITERIOS GENERALES

Art. 1. CONCEPTO

Tendran la consideracion de Suelo Urbano:

1.

Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla urbana
y servicios de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como suministro de energia
eléctrica, de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o
se haya de construir.

Los terrenos que el Plan General incluya en areas consolidadas por la edificacion, al
menos, en las dos terceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte
edificada relina o vaya a reunir, en ejecucion del planeamiento, los requisitos establecidos
en el parrafo anterior.

Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con
el mismo.

Art. 2. CONDICION DE SOLAR

Tendran la consideracion de solares las superficies del suelo urbano aptas para la edificacion
que reunan los requisitos exigidos en el art. 15 de la Ley 15/1999, urbanistica de Aragon.

Justificadamente, podran alcanzar la consideracion de solares aquellas superficies de suelo
urbano aptas para la edificacién que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas
establecidas en cada caso por el mismo, debiendo tener en todo caso sefialadas alineaciones y
rasantes.

Art. 3. DERECHO Y DEBER DE EDIFICAR.

iy

2)

3)

4)

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la urbanizacion
de los terrenos para que adquieran la condicidon de solares y de edificarlos en las
condiciones y plazos que en cada caso establezca el planeamiento.

No podra ser edificado terreno alguno que no merezca la condicién de solar, salvo que se
asegure la ejecucién simultdnea de la urbanizacion mediante aval u otras garantias
reglamentariamente establecidas.

Sin embargo, en casos justificados, podran autorizarse, mediante licencia municipal,
construcciones destinadas a fines industriales en las zonas permitidas, en cuando la
seguridad, salubridad y proteccion del medio ambiente quedaren suficientemente
atendidas y el propietario atendiera las obligaciones que le corresponden, mediante la
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Excepcionalmente, podra otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter
provisional que no dificulten la ejecucion del planeamiento, y que habran de cesar en todo
caso y ser demolidas sin indemnizacion alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La
licencia, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el
registro de la propiedad.
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Art. 4. CATEGORIAS DE SUELO URBANO

El Plan General distingue entre las categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No
Consolidado.

La definicion de cada uno de estos suelos y sus determinaciones quedan descritas en las
secciones siguientes.

Seccion 23.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (S.U.N.C.)

Art. 5. DEFINICION.

Tendran la consideracion de Suelo Urbano No Consolidado los terrenos que el Plan General
defina expresamente por estar sometidos a procesos integrales de urbanizacién, renovacién o
reforma interior. En concreto el Suelo Urbano No Consolidado definido en el Plan General de
Tauste se corresponde con los ambitos descritos en los siguientes articulos y grafiados en los
Planos de Ordenacidon y con algunas calles del casco urbano de Tauste que no poseen
urbanizacion y servicios urbanisticos.

Art. 6. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

En este tipo de suelos los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a) Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y de las cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

b) Costear y ejecutar las obras de urbanizacion previstas en cada Unidad de
ejecucion.

c) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados al dominio publico
previstos en cada Unidad de Ejecucién.

d) Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente al diez por ciento del
aprovechamiento medio de la Unidad de Ejecucién. El Municipio no participara en
los costes de urbanizacién correspondientes a dicho suelo.

Podran solicitarse licencia de edificacién sobre los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion,
aun cuando no tengan la consideracion de solar, cuando, respecto a los mismos, se den las
siguientes circunstancias:
1) Que fuera firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de reparcelacion o
compensacion de la Unidad de Ejecucion, cuando fuera procedente o el acuerdo de
innecesariedad, en otro caso.
2) Que se hubieran realizado las cesiones obligatorias impuestas por el Plan para la
misma.
3) Que se encuentren realizadas las redes de distribucién de agua, evacuacion de
residuales y energia eléctrica y energia eléctrica y exista el compromiso de ejecucién
paralelo del resto de la urbanizacion.
4) Que exista el compromiso de no utilizacién de la edificacion hasta tanto no esté
concluida, en su totalidad, la urbanizacion de los terrenos incluidos en la Unidad de
que se trate.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO III « NORMAS ESPECIFICAS

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 5



Art. 7. S.U.N.C. UNIDADES DE EJECUCION.

Su ordenacion pormenorizada queda reflejada en el Anexo a este Documento III, que se
adjunta a este documento del Plan General. Las alineaciones y las zonificaciones quedan
perfectamente definidas en los Planos de Ordenacidn a escala 1/1000. Con caracter general,
deberan desarrollarse a través de un Proyecto de Reparcelacion y un Proyecto de
Urbanizacion. No obstante, en cada Ficha se indican de forma pormenorizada los documentos
necesarios para el desarrollo de cada Unidad de Ejecucion.

La ordenacion descrita en las Fichas de Ordenacién podra ser adaptada o completada, con el
contenido establecido en la norma, mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, pero se
deberan cumplir los objetivos y la zonificacion establecida en las Fichas de Ordenacién de la
Unidad.

Art. 8. S.U.N.C. CON AMBITO DE PLAN ESPECIAL

En determinados ambitos, la ordenacion establecida en el Plan General se encuentra pendiente
de ordenaciéon mediante la figura de un Plan Especial de Reforma Interior o un Plan Especial
de Infraestructuras que deberd aprobarse con caracter previo a cualquier acto de edificacion
en este ambito.

En el supuesto de Plan Especial de Infraestructuras se estara a lo dispuesto en el Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado
por Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragdn.

La ordenacién de estos ambitos queda reflejada en el Anexo a este Documento III, que se
adjunta a este documento del Plan General. Esta ordenacion tiene un caracter orientativo.
Adicionalmente, las respectivas Fichas de Ordenacién indican para cada caso la obligatoriedad
de Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Estos ambitos son los siguientes:
PE-1: Horcona y otros

PE-2: Ganaderos Oeste

PE-3: Ganaderos Este

PE-4: Trasera Avda. Perimetral
PE-5: Vigata

PE-6: Santuario de Sancho Abarca
PE-7: Montolar

PE-8: Harinera

Art. 9. S.U.N.C. EN BARRIOS DE COLONIZACION

En los barrios de Colonizacion, el SUNC puede ser desarrollado mediante Unidades de
Ejecucién o a través de Planes Especiales. Las Unidades de Ejecucidn se utilizaran en los casos
en que éstas aparecen definidas en el Plan General.

En el resto del S.U.N.C., el desarrollo se producira a través de la redaccion de Planes
Especiales. Sin embargo, en algunos casos la situacion de sus infraestructuras no exigiria la
necesidad de ordenacidon conjunta mediante un Unico Plan Especial. En estos casos el
Ayuntamiento de Tauste podra acordar la delimitacion de una Unidad de Ejecucién en la que
se defina una ordenacion y urbanizacion pormenorizada.
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En estos casos cualquier nueva actuacion de desarrollo debera tramitarse a través de una
Consulta Previa. Para ello, se presentara al Ayuntamiento, al menos la siguiente
documentacidn:

¢ Plano de Situacion.

Memoria justificativa de la intervencion a realizar

Plano catastral con la totalidad de propietarios incluidos en el ambito de SUNC

Estado de las redes en el entorno.

Propuesta de conexidn con las redes municipales.

El Ayuntamiento de Tauste contestard esta Consulta adoptando alguno de estos dos
planteamientos:

e Delimitando una Unidad de Ejecucion, 6

¢ Exigiendo la redaccion de un Plan Especial.

El primer supuesto se aplicara Unicamente en caso de que la actuacidén se corresponda con
una parcela de superficie inferior a 2.500 m? y en la que las rasantes estén suficientemente
definidas o las condiciones de retranqueos y alineacion de las nuevas edificaciones no planteen
conflictos o dificultades de ordenacion posteriores. En este supuesto, el Ayuntamiento
concretara en su respuesta las obligaciones del propietario en lo referente a urbanizacion y
conexién de las redes de infraestructuras.

En el segundo supuesto, el Ayuntamiento delimitara el ambito del Plan Especial, que podra ser
el conjunto de la zonificacion industrial del barrio de colonizacion de que se trate o bien un
ambito suficientemente general, como una manzana completa, para que la ordenacién resulte
coherente. Igualmente, establecera las condiciones de debera cumplir el Plan Especial.

En ambos supuestos, se debera presentar un Proyecto de Urbanizacion que prevea la conexion
de la actuacion a las redes municipales.

Estos suelos son los siguientes:

e Zona industrial en el nlcleo de Santa Engracia, al norte de la carretera.
Zona residencial en el nicleo de Santa Engracia: zona de Villasol.

Zona industrial “Sancho Abarca-Norte”.

Zona industrial “Sancho Abarca-Sur”.

Art. 10. DESARROLLO DE UNIDADES DE EJECUCION O PLANES ESPECIALES.

En el desarrollo de las Unidades de Ejecucion o Planes Especiales, o en la redaccién de
Estudios de Detalle si se tramitan por iniciativa privada o publica, se garantizaran, en todo
caso, los siguientes requisitos:

e Se mantendra el porcentaje de superficie correspondiente a Zona Verde vy
Equipamientos.

¢ Se mantendra el porcentaje de superficie correspondiente a Viales.

La edificabilidad total sera la resultante de aplicar las zonificaciones a las parcelas
netas resultantes, aunque esta pueda diferir ligeramente de la indicada (con caracter
de aprovechamiento de referencia) en la Ficha correspondiente, como resultado de la
ordenacion definitiva: fondos de parcela, geometria de las manzanas, etc.

e En el supuesto de que surjan variaciones de superficies debido a mayor precisién
cartografica a un ajuste justificado de los limites, en ningln caso el incremento de
superficie del ambito sera mayor del 5%., y ello no representara en ningun caso
variaciones en el aprovechamiento medio de la Unidad.
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Art. 11. REGIMEN TRANSITORIO EN SUNC.

En el Suelo Urbano No Consolidado el régimen aplicable hasta el desarrollo y urbanizacién del
mismo se permitiran obras de conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 115 de las Ordenanzas Generales del Plan General
de Ordenacién Urbana de Tauste (Documento II), pero se prohibe todo tipo de obra de
ampliacion u obra nueva, con la excepcion de las particularidades descritas en las Fichas de
Ordenacion.

En los casos en que se permiten construcciones, éstas deberan respetar las alineaciones
obligatorias y orientativas contenidas en las Fichas del Plan General.

Se permitira el vallado de parcelas con malla metélica, setos vegetales u otros materiales

sobre los cuales no se pueda edificar con posterioridad. La altura maxima de la cerca sera de
2,50 metros, medida desde la rasante del terreno en cualquier punto.
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Seccion 32.- SUELO URBANO CONSOLIDADO

Art. 12. DEFINICION.

Tendran la consideracién de Suelo Urbano Consolidado todos aquellos terrenos que, estando
incluidos en la delimitacion del Suelo Urbano, no estan recogidos en alguno de los ambitos
senalados en la seccidn anterior correspondiente al Suelo Urbano No Consolidado.

Art. 13. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

En Suelo Urbano Consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la
condicién de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineaciones y
rasantes establecidas, en proporcion no superior al quince por ciento de la
superficie de la finca.

c) Proceder a la regularizacién de las fincas para adaptar su configuracién a las
exigencias del planeamiento cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la
parcela minima, o su forma inadecuada para la edificacion.

En las condiciones de licencia se deberan concretar estas obligaciones para aquellas parcelas
en las que concurra alguna de las circunstancias descritas en el apartado anterior.

Art. 14. ZONAS DEL SUELO URBANO DE USOS E INTENSIDADES.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Tauste y califica el Suelo Urbano del nucleo de
Tauste, de los nlcleos de colonizaciéon de Sancho Abarca y de Santa Engracia, y del nlcleo del
Santuario de Sancho Abarca, en los siguientes tipos de Zonas:

e Zona de Casco Historico (CH)

Zona de Centro Urbano (MU)

Zona de edificacion Manzana cerrada de Ensanche (ME)

Zona de vivienda entre medianeras (VM)

Zona de vivienda unifamiliar extensiva (VE)

Zona de vivienda unifamiliar de Colonizacion (VC)

Zona de Santuario de Sancho Abarca (SSA)

Zona industrial (I1, 12, I3)

Zona de edificacion de Servicios (S)

Zonas de Equipamiento (E)

Zona de Espacios Libres (V)

En cada una de estas zonas regiran los preceptos contenidos en los sucesivos apartados del
presente Titulo.

Las Condiciones Estéticas de la edificacién en Suelo Urbano quedan reguladas en la Seccion
162 de este Capitulo.
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Seccién 42. ZONA DE CASCO HISTORICO ( CH)

Art. 15. TIPO DE ORDENACION (CH)

La edificacion principal de cada parcela ocupara la parte anterior de la misma, con fachada a la
via publica, debiendo abarcar la totalidad del frente de la parcela.

Regiran las Condiciones Estéticas, y de salientes y vuelos contenidas en la Seccién 162 de este
Capitulo.

Art. 16. CONDICIONES DE USO (CH)

Se permiten los siguiente usos:

Uso Residencial.- Vivienda unifamiliar o plurifamiliar.

Uso Comercial.- Pequefio comercio en planta baja.

Usos hosteleria.- Se autorizan bares, restaurantes y similares. Se prohibe
expresamente la instalacion de discotecas, salas de baile vy
similares.

Oficinas.- Despachos profesionales.

Espectaculos.- Solo en planta baja.

Equipamiento.- Sin limitaciones.

Industrial.- Se autorizan exclusivamente talleres de caracter artesanal, con

potencia instalada de 6 H.P., siempre que sea compatible con el
uso residencial por no producir incomodidades ni alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente,
y estén admitidas por la legislacion vigente para las zonas
residenciales.

Almacenamiento.- No se permite.

En todos los casos se estara a lo regulado en la ordenanza general sobre aislamiento
acustico de las actividades en suelo urbano.

Se prohiben especificamente los siguientes usos:
Uso agricola o ganadero.

Uso Industrial.
Art. 17. CONDICIONES DE VOLUMEN (CH)

LIMITACIONES DE PARCELA

La superficie minima de parcela sera de 100 m2, y el frente de fachada minimo se establece
en 6 metros. Estas condiciones minimas podran eximirse Unicamente en el caso de parcelas
existentes con anterioridad a la aprobacion del PGOU. Los edificios de nueva construccion
reflejaran el parcelario existente mediante su diferenciacion al exterior, bien sea por color,
disposicion de huecos, diferenciacion de rafes, etc.

Para modificar la parcelacion actual sera precisa la obtencidon de licencia de reparcelaciéon o
parcelacién. Cualquier agregacion de parcelas cuya superficie supere el 30% de la superficie
de la manzana, requerira la previa aprobacion de un Estudio de Detalle

OCUPACION MAXIMA

La ocupacion en plantas sétano y baja podra ser del 100% de la parcela.

En plantas alzadas, la ocupacion sera como maximo del 75 %. En todo caso se garantizaran
las luces rectas en habitaciones vivideras, con las condiciones minimas establecidas en el art.
95 de la Ordenanza General de Edificacion, en el interior de la propia parcela.
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El espacio no edificado se acumulara al fondo de la parcela, en el interior de la manzana.

EDIFICABILIDAD
Sera la que se derive de las condiciones de ocupacion maxima.

CUBIERTA DE LA PLANTA BAJA

Si la planta baja se cubre con cubierta plana, ésta tendra una altura maxima de 4 metros.

Si la planta baja se cubre con cubierta inclinada, su punto mas alto no sobrepasara 1 m. sobre
el forjado de planta baja (con objeto de que no impida las luces rectas) y el arranque de la
pendiente estara separado de la fachada interior y el lindero trasero de la parcela un minimo
de 3 m.

ALTURA MAXIMA

La altura maxima edificable sera de 9 metros, equivalentes a 3 plantas (planta baja mas dos
alzadas).

Para los casos especiales: calles en pendiente, fincas que den a dos calles de distinta cota o
diferente regulacién de altura, solares en esquina, plazas o calles de anchura variable, etc.; se
estara a lo dispuesto en el art. 84 de la Ordenanza General sobre forma de medir la altura.

ALTURA MINIMA:
3,50 metros, equivalentes a 1 planta (planta baja).

ATICOS

No se permiten el uso de la entrecubierta para uso residencial por encima de la altura maxima,
excepto cuando el edificio a construir tenga dos plantas (PB+1), y no se rebase con la
superficie destinada a dicho usos la edificabilidad permitida.

Art. 18. TRAMITACION DE DERRIBOS Y LICENCIAS (CH)

Sin perjuicio del cumplimiento de esta obligacién para todo tipo de derribos, la tramitacién de
los proyectos de derribo, reforma y construccién de los edificios catalogados, los colindantes
con ellos, y los incluidos en el area considerada como Conjunto en el documento de
Catdlogo, definida en los Planos de ordenaciéon del Suelo Urbano, requerira el informe
favorable de los Servicios Técnicos municipales (y de la Comisidon de Patrimonio Cultura, en el
caso de los inmuebles incluidos en el nivel de proteccion monumental), todo ello sin perjuicio
del estricto cumplimiento del art. 62 relativo a derribos y demoliciones de las Ordenanzas
Generales.

Para las obras de nueva planta o cualquier actuacion de reforma que afecte a una parte o la
totalidad de las fachadas de los edificios, como demostracién de que el nuevo edificio o el
edificio rehabilitado se inserta correctamente en su entorno urbano, se aportaran, dentro de
la Memoria Justificativa del Proyecto, croquis o fotografias de los alzados, cubiertas,
balcones, etc., del edificio y de los edificios proximos, que permitan comprobar el grado de
adecuacion formal de las soluciones adoptadas, enmarcando el edificio o fachada propuesta
en el entorno visual en planos, croquis o montajes fotograficos.

Los proyectos de reforma o habilitacion de locales que impliqguen actuaciones en fachada

deberan incluir asimismo alzado de la totalidad del edificio, en el que se refleje su integracion
en el conjunto.
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Seccién 52. ZONA DE EDIFICACION EN MANZANA DE CENTRO URBANO (MU)

Art. 19. TIPO DE ORDENACION (MU)

La edificacién formara una franja a lo largo de todo el perimetro de la manzana, pudiendo
quedar, en funcion de las propias dimensiones de la manzana, un espacio libre de edificacion
en el interior de la manzana (patio de manzana). Las fachadas estaran situadas sobre la
alineacion de la via publica, sin permitirse retranqueos. Con caracter general, la edificacion
serd entre medianeras, ocupando todo el ancho de cada parcela, sin dejar espacios libres
laterales.

Regiran las Condiciones Estéticas, y de salientes y vuelos contenidas en la Seccién 162 de este
Capitulo.

Art. 20. CONDICIONES DE USO (MU)

Se permiten los siguiente usos:

Uso Residencial.- Vivienda, residencia colectiva, hotelero, o similar.

Uso Comercial.- Sin limitaciones.

Oficinas.- Sin limitaciones.

Espectaculos.- Solo en planta baja.

Equipamiento.- Sin limitaciones.

Industrial.- Pequeiia industria en planta baja, siempre que sea compatible con

el uso residencial por no producir incomodidades ni alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente,
y estén admitidas por la legislacion vigente para las zonas
residenciales.

Almacenamiento.- Se permiten con sujecion al tramite, limitaciones y medidas
correctoras establecidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30-11-1961.

En todos los casos se estara a lo regulado en la ordenanza general sobre aislamiento
acustico de las actividades en suelo urbano.

Se prohiben especificamente los siguientes usos:
Uso agricola o ganadero.

Uso Industrial o de almacenamiento calificado en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas que, una vez adoptadas las medidas correctoras
pertinentes, sean incompatibles con el uso dominante residencial por producir molestias o
ser insalubres, nocivos o peligrosos.

Art. 21. CONDICIONES DE VOLUMEN (MU)

LIMITACIONES DE PARCELA

La parcela minima debera tener una superficie superior a 100 m?, con un frente minimo de
fachada de 8 metros. Cuando se trate de parcelas situadas entre otras ya construidas,
existentes en el momento de entrada en vigor del presente PGOU y no puedan cumplirse estos
minimos podra autorizarse excepcionalmente la construccion en superficies o frentes inferiores.

FONDO MAXIMO

Se establece un fondo maximo edificable en plantas alzadas de 15 metros, paralelo a la
alineacion de fachada.
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OCUPACION

En plantas sétano y baja la ocupacién podra ser del 100% de la parcela.

En plantas alzadas se podra ocupar hasta el 75% de la superficie de la parcela, dejando el
espacio libre en el fondo de la parcela, pudiendo ocupar hasta un fondo de 10 metros, aun
cuando se supere el 75 % antes referido. Debera cumplirse simultdneamente la mas
desfavorable de las condiciones de Fondo Maximo y Ocupacion.

EDIFICABILIDAD
Sera la que se derive de las condiciones de alturas, ocupacion y fondos.

ALTURA MAXIMA
En las areas sefialadas en los planos de ordenacion con el simbolo MU, la altura maxima
edificable sera de 10,00 metros, equivalentes a 3 plantas (planta baja mas dos alzadas).

En las areas sefaladas en los planos de ordenacion con el simbolo MUg la altura maxima
edificable sera de 10,00 metros, equivalentes a 3 plantas (planta baja mas dos alzadas) en el
frente de fachada. Ademas se permite una planta adicional retranqueada cuatro metros
respecto de la alineacién a calle, y con un fondo maximo edificable de once metros. Esta
planta retranqueada podra tener una altura maxima de cornisa de 13,00 metros. Podra
constituir vivienda independiente no necesariamente vinculada a la planta inferior y el espacio
de retranqueo se podra utilizar como terraza privada.

En las areas sefialadas en los planos de ordenacion con el simbolo MUy la altura maxima
edificable sera de 13,00 metros, equivalentes a 4 plantas (planta baja mas tres alzadas). Se
corresponde con la Avenida Primo de Ribera y, de forma parcial, con la calle Hernan Cortés y
la Avenida de la Constitucion.

En las areas sefialadas en los planos de ordenacién con el simbolo MU,y la altura podra ser de
15,00 metros, equivalentes a 5 plantas (planta baja mas cuatro alzadas). Se corresponde con
las fachadas recayentes a la Plaza de Espaiia.

Para los casos especiales: calles en pendiente, fincas que den a dos calles de distinta cota o
diferente regulacién de altura, solares en esquina, plazas o calles de anchura variable, etc.; se
estara a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ordenanza General sobre forma de medir la altura.

ALTURA MINIMA:

La altura minima de la edificacion sera de 6,50 metros, equivalentes a 2 plantas, excepto en
las areas sefialadas como MUy y MUy, en las que la altura minima sera de 10 metros,
equivalentes a 3 plantas.

ATicos

Unicamente se permite el aprovechamiento de la entrecubierta para uso residencial en las
zonas sefialadas como MU, correspondientes a los edificios con tres alturas (PB+2), con las
determinaciones prescritas en las Ordenanzas Generales.

CUBIERTA DE LA PLANTA BAJA

Si la planta baja (patio de manzana) se cubre con cubierta plana, ésta tendrd una altura
maxima de 4 metros.

Si la planta baja se cubre con cubierta inclinada, su punto mas alto no sobrepasara 1 m. sobre
el forjado de planta baja (con objeto de que no impida las luces rectas) y el arranque de la
pendiente estara separado del lindero trasero de la parcela un minimo de 3 m.

Seccién 62. ZONA DE EDIFICACION EN MANZANA DE ENSANCHE (ME)
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Art. 22. TIPO DE ORDENACION (ME)

La edificacion formara una franja a lo largo de todo el perimetro de la manzana, quedando una
zona libre de edificacion en plantas alzadas (patio) en el interior. Las fachadas estaran
situadas sobre la alineacion de la via publica, sin permitirse retranqueos.

La edificacién sera entre medianeras, ocupando todo el ancho de cada parcela, sin dejar

espacios libres laterales.

Regiran las Condiciones Estéticas, y de salientes y vuelos contenidas en la Seccién 162 de este

Capitulo.

Art. 23. CONDICIONES DE USO (ME)

Se permiten los siguiente usos:

Uso Residencial.-
Uso Comercial.-
Oficinas.-
Espectaculos.-
Equipamiento.-
Industrial.-

Almacenamiento.-

Agricola.-

Vivienda, residencia colectiva, hotelero, o similar.

Sin limitaciones.

Sin limitaciones.

Solo en planta baja.

Sin limitaciones

Se admite pequefa industria en planta baja, siempre que sea
compatible con el uso residencial por no producir incomodidades ni
alterar las condiciones normales de salubridad e higiene del medio
ambiente, y estén admitidas por la legislacién vigente para las
zonas residenciales. En todo caso, este uso sera complementario a
un uso residencial en plantas alzadas, no superando en ningln
caso mas del 50% de la superficie construida total materializada en
la parcela.

Se admite como uso complementario a un uso residencial en
plantas alzadas.

Se permite usos de almacenamiento con sujecion al tramite,
limitaciones y medidas correctoras establecidas en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30-11-
1961.

En planta baja, siempre y cuando se construyan las plantas
alzadas, se permitira el uso de almacenamiento de aperos,
maquinaria agricola, y productos agricolas que no produzcan
incomodidades ni alteren las condiciones normales de salubridad e
higiene del medio ambiente, y estén admitidas por la legislacion
vigente para las zonas residenciales.

En todos los casos se estara a lo regulado en la ordenanza general sobre aislamiento
acustico de las actividades en suelo urbano.

Se prohiben especificamente los siguientes usos:

Uso ganadero.

Uso Industrial o de almacenamiento calificado en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas que, una vez adoptadas las medidas correctoras
pertinentes, sean incompatibles con el uso dominante residencial por producir molestias o
ser insalubres, nocivos o peligrosos.

Art. 24. CONDICIONES DE VOLUMEN (ME)
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LIMITACIONES DE PARCELA

La parcela minima debera tener una superficie superior a 200 m?, con un frente minimo de
fachada de 10 mts. Cuando se trate de parcelas situadas entre otras ya construidas, existentes
en el momento de entrada en vigor del PGOU, y no puedan cumplirse estos minimos podra
autorizarse excepcionalmente la construccion en superficies o frentes inferiores.

OCUPACION

La ocupacién maxima en plantas alzadas vendra dada por los Fondos dibujados en los Planos
de Ordenacion, que con caracter general, son de 15 metros.

En planta baja y sétano se permitird una ocupacion maxima del 100% de la superficie de la
parcela neta.

EDIFICABILIDAD
Sera la que se derive de las condiciones de alturas, ocupacion y fondos.

ALTURA MAXIMA
La altura maxima edificable sera de 13 metros, equivalentes a 4 plantas (PB+3).

Para los casos especiales: calles en pendiente, fincas que den a dos calles de distinta cota o
diferente regulacién de altura, solares en esquina, plazas o calles de anchura variable, etc.; se
estara a lo dispuesto en el articulo 84 de la Ordenanza General sobre forma de medir la altura.

ALTURA MINIMA:
La altura minima de la edificacion sera de 6,50 metros, equivalentes a 2 plantas.

CUBIERTA DE LA PLANTA BAJA

Si la planta baja se cubre con cubierta plana, ésta tendra una altura maxima de 4 metros.

Si la planta baja se cubre con cubierta inclinada, su punto mas alto no sobrepasara 1 m. sobre
el forjado de planta baja (con objeto de que no impida las luces rectas) y el arranque de la
pendiente estara separado de la fachada interior y el lindero trasero de la parcela un minimo
de 3 m.

ATICOS
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta para uso residencial.
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Seccion 72. ZONA DE VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS (VM)

Art. 25. TIPO DE ORDENACION (VM)

La edificacion principal de cada parcela ocupara la parte anterior de la misma, en una
profundidad maxima de 15 m., con fachada sobre la alineacién de la via publica, pudiendo
abarcar o no todo el frente de parcela.

En este segundo caso, el retranqueo lateral minimo sera de 3 metros, y el espacio o espacios
libres debera quedar limitados por un cerramiento adecuado, situado sobre la alineacion de
fachada de la via publica. En este cerramiento podra haber puertas de peatones o vehiculos
para el acceso al interior de la parcela, y tendra una altura minima de 2,50 metros.

Ademas de la edificacion principal, podra haber edificaciones secundarias en el interior de la
parcela.

Regiran las Condiciones Estéticas, y de salientes y vuelos contenidas en la Seccién 162 de este
Capitulo.

Art. 26. CONDICIONES DE USO (VM)

Se permiten los siguiente usos:

Uso Residencial.- Vivienda unifamiliar. Se admitira el uso de vivienda colectiva.

Uso Comercial.- Pequefio comercio en planta baja

Oficinas.- Despachos profesionales, pequenas oficinas de empresa no
mayores de 120 m?.

Equipamiento.- Sin limitaciones

Industrial.- Pequeiia industria en planta baja, siempre que sea compatible con

el uso residencial por no producir incomodidades ni alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente,
y estén admitidas por la legislacion vigente para las zonas
residenciales.

Almacenamiento.- Se permiten con sujecion al tramite, limitaciones y medidas
correctoras establecidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961.

En todos los casos se estara a lo regulado en la ordenanza general sobre aislamiento
acustico de las actividades en suelo urbano.

Se prohiben especificamente los siguientes usos:
Todo tipo de instalacién ganadera.

Uso Industrial calificado como actividad insalubre, nociva o peligrosa.

Art. 27. CONDICIONES DE VOLUMEN (VM)

LIMITACIONES DE PARCELA

La parcela minima deberd tener una superficie superior a 100 m?, con frente minimo de
fachada de 8 mts. Cuando se trate de parcelas situadas entre otras ya construidas y no pueda
cumplirse este minimo, se podra autorizar excepcionalmente la construccién en superficies
inferiores.

OCUPACION
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La ocupacion en plantas sétano y baja podra ser el 75 % de la superficie de la parcela y en las
plantas alzadas del 60%, pudiendo ocupar hasta un fondo de 10 metros en cualquier planta,
aunque se superen respectivamente los porcentajes indicados.

FONDO EDIFICABLE

Se establece un fondo maximo edificable en plantas alzadas de 15 metros, paralelo a la
alineacion de fachada, debiendo en todo caso garantizarse las luces rectas en habitaciones
vivideras, con las condiciones minimas establecidas en el art. 95 de las Ordenanzas Generales
sobre patios de parcela, en el interior de la propia parcela.

A partir de la edificacién principal podra haber edificaciones secundarias (talleres, estudios,
garajes, almacenes, etc.) en el fondo de la parcela en las condiciones sefialadas en el apartado
anterior.

EDIFICABILIDAD
La edificabilidad maxima serd de 1,60 m?/m? sobre parcela neta, contabilizando tanto la
edificacion principal como las auxiliares.

ALTURA MAXIMA
La altura maxima de los edificios principales y auxiliares sera de 10 metros, equivalentes a 3
plantas (PB+2).

ALTURA MINIMA:
La altura minima sera de 6,50 metros, equivalentes a 2 plantas (B+1).

ATICOS
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta para uso residencial.
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Seccion 82. ZONA DE VIVIENDA EXTENSIVA (VE)

Art. 28. TIPO DE ORDENACION (VE)

La edificacion principal de cada parcela ocupara la parte anterior de la misma, en una
profundidad maxima de 15 m., con fachada sobre la alineacién de la via publica, pudiendo
abarcar o no todo el frente de parcela. En este segundo caso, el espacio o espacios libres
podran quedar limitados por un cerramiento adecuado, situado sobre la alineacion de fachada
de la via publica. En este cerramiento podra haber puertas de peatones o vehiculos para el
acceso al interior de la parcela, y tendra una altura minima de 2,50 metros..

Ademas de la edificacion principal, podra haber edificaciones secundarias en el interior de la
parcela.

En los barrios construidos por el Instituto Nacional de Colonizacion en los afos 50, las
manzanas de extension planificadas en este Plan General han sido calificadas como Vivienda
Extensiva, y su regulacion tiene por objetivo conseguir una adecuada integracion de las nuevas
construcciones residenciales con tipologia de vivienda pareada con la arquitectura y el
urbanismo de estos nucleos.

En los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién o, actuando por manzanas completas en el
resto de los calificados con esta zonificacion, podran redactarse Estudios de Detalle y/o Planes
Especiales segln las atribuciones y dentro de las competencias conferidas por la legislacion
urbanistica, que sefalen nuevas alineaciones y rasantes, corrigiendo o completando las
establecidas por el Planeamiento, permitiéndose la creacion de viarios o espacios libres
privados de caracter peatonal en las manzanas. Podra asimismo plantearse una nueva
ordenacién de volimenes, admitiéndose en estos casos el retranqueo de la totalidad de la
edificacién con un fondo maximo de 5 metros.

Regiran las Condiciones Estéticas, y de salientes y vuelos contenidas en la Seccién 162 de este
Capitulo.

Art. 29. CONDICIONES DE USO (VE)

Se permiten los siguiente usos:

Uso Residencial.- Vivienda unifamiliar.

Uso Comercial.- Pequefio comercio en planta baja

Oficinas.- Despachos profesionales, pequenas oficinas de empresa no
mayores de 120 m?.

Equipamiento.- Sin limitaciones

Industrial.- Pequefia industria en planta baja, siempre que sea compatible con

el uso residencial por no producir incomodidades ni alterar las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente,
y estén admitidas por la legislacion vigente para las zonas
residenciales.

Agropecuario.- En los nulcleos de colonizacion, se permiten las dependencias
agricolas y explotaciones ganaderas clasificadas como domésticas
segln la normativa en vigor de la Comunidad Auténoma.

En todos los casos se estara a lo regulado en la ordenanza general sobre aislamiento
acustico de las actividades en suelo urbano.

Se prohiben especificamente los siguientes usos:
Explotaciones ganaderas de caracter no doméstico.
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Uso Industrial calificado como actividad insalubre, nociva o peligrosa.
Art. 30. CONDICIONES DE VOLUMEN (VE)

LIMITACIONES DE PARCELA
La parcela minima debera tener una superficie igual o superior a 200 m?, con frente minimo
de fachada de 6,00 mts. en Tauste y de 8 mts. en los Barrios de Colonizacion.

OCUPACION
La ocupacién maxima sera del 60% de la superficie neta de la parcela, tanto en planta baja
como alzadas.

Como norma general, la alineacién sera la indicada en Planos. Sin embargo, la edificacion
podra retranquearse respecto a esta Alineacion si se presenta un Proyecto para una manzana
completa, o bien se tramita un Estudio de Detalle que ordene la volumetria de una manzana
completa y que vincule a las actuaciones posteriores.

Si existe un retranqueo lateral, éste sera de tres metros como minimo.

EDIFICABILIDAD
La edificabilidad maxima seréd de 1,10 m?/m? sobre parcela neta, contabilizando tanto la
edificacion principal como las secundarias.

ALTURA MAXIMA
La altura maxima de la edificacion sera de 7 metros, equivalentes a 2 plantas (PB+1+AC).

ALTURA MINIMA:
La altura minima sera de 3,00 metros, equivalentes a 1 planta.

ATICOS

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta para uso residencial, siempre que con su
edificacion no se rebase la edificabilidad permitida.
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Seccién 92. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR DE COLONIZACION (VC)

Art. 31. TIPO DE ORDENACION (VC)

Los nucleos de Sancho Abarca y de Santa Engracia conforman dos “poblados de colonizacion”,
proyectados y construidos en los afios cincuenta, y que conforman dos conjuntos de interés
urbanistico que debe preservarse. Las edificaciones forman parte inseparable de estos
conjuntos urbanisticos, ya que fueron proyectadas y edificadas al mismo tiempo que el
proyecto urbanistico.

Por ello, en las parcelas identificadas en los Planos de Ordenacion como Zona de Vivienda
Unifamiliar de Colonizacion (VC), las nuevas actuaciones deberan respetar la parcelacion y
volumetria existentes.

Con caracter general, se trata de edificaciones de caracteristicas agricolas, con fachada
principal hacia la calle, y una amplia parcela destinada a albergar una serie de espacios y
edificaciones de actividades agrarias. La tipologia de vivienda pareada es muy frecuente,
aunque también existe tipologia de vivienda unifamiliar adosada.

La intervencién en la edificacién respetara la volumetria original y la parcelacién del disefio del
poblado de colonizacion.

Para poder evaluar la adecuacidon a esta norma de una determinada actuacién en una
edificacion calificada como VC, el Proyecto de intervencion en estas construcciones debera
facilitar un Plano de Estado actual de la edificacion, y la documentacion necesaria para analizar
el conjunto edificado en el que se inserta la parcela (plano y fotografias de la manzana).

Art. 32. CONDICIONES DE USO (VC)
Seran las mismas que en la Zona de Vivienda Extensiva (VE).
Art. 33. CONDICIONES DE VOLUMEN (VC)

LIMITACIONES DE PARCELA

La parcela minima det?eré tener una superficie igual o superior a 200 m?, con frente minimo de
fachada de 8 mts. Unicamente se permitira la division de las parcelas existentes en los
supuestos de parcelas pasantes o de esquina, con fachadas a dos calles, en las que exista
edificacién del proyecto original del poblado suficiente para albergar el programa minimo de
vivienda en cada una de las edificaciones correspondientes a ambas calles.

OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION
En las actuaciones de reforma debera conservarse la posicién y alturas de la edificacion
principal del inmueble que se pretende rehabilitar o sustituir.

Se autorizaran actuaciones de ampliacion de los volimenes existentes siempre que se trate de
edificaciones situadas en el interior de la parcela, sin que presenten modificacion de la
volumetria en las fachadas exteriores. En todo caso, la ocupacion total de la edificacién no
superara el 50 % del total de la parcela.

En estas obras, no se superaran las alturas de la edificacién existente que se pretende
rehabilitar, ampliar o sustituir.

OBRAS DE DERRIBO
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Se autoriza el derribo de las dependencias auxiliares interiores o los volimenes posteriores de
las parcelas si éstos no tienen fachada a calle.

Asimismo, con caracter excepcional podran derribarse también los volimenes recayentes a
calle, con la condicion de que la obra nueva reconstruya la volumetria original y tratamiento de
fachadas y cubiertas del poblado de colonizacion.

ATICOS
Se permiten en las condiciones sefaladas en el art. 85 de las Ordenanzas Generales, sobre
construcciones por encima de la altura maxima.

VUELOS Y SALIENTES

No se incrementaran los vuelos o salientes de la construccién que se pretende rehabilitar o
sustituir.

Seccion 102. ZONA DE SANTUARIO DE SANCHO ABARCA

En el Plan Especial de desarrollo del Santuario de Sancho Abarca se diferenciaran dos zonas de
ordenacién pormenorizada:

e SSA. Zona residencial consolidada en torno al Santuario.

e ARS. Zona recreativa de ampliacién en la terraza inferior bajo el Santuario.

Art. 34. SANTUARIO DE SANCHO ABARCA (SSA)

La edificacion respetara la parcelacion y volumetria existentes en el area de edificacion
consolidada existente en el nlcleo del Santuario de Nuestra Sefiora de Sancho Abarca.

Se redactara un Plan Especial de Ordenacidon que establecerd una ordenanza detallada de la
edificacion en esta zona, asi como una ordenacion de los espacios del su entorno, y en
especial las siguientes:

e Zona de acceso

e Zona de aparcamiento

e Zona forestal recreativa

En las parcelas edificables, el Plan Especial tratara de referir las zonas edificables a alguna de
las zonificaciones existentes previstas para el Suelo Urbano de Tauste.

Con caracter transitorio hasta la aprobacion definitiva de este Plan Especial, se permitiran
estrictamente las actuaciones de rehabilitacion y reforma de las construcciones existentes. Se
mantendran las condiciones de la construccion tradicional del nlcleo, debiendo garantizar una
adecuada integracion en la escena urbana del conjunto.

Art. 35. AREA FORESTAL RECREATIVA DEL SANTUARIO (ARS)
Junto a la zona del Santuario de Sancho Abarca, y en el marco del Plan Especial que debera
redactarse para este nucleo, podra delimitarse un area de uso forestal-recreativo, jardineria y
hortelania en suelo publico, cuyo indice de edificabilidad bruto no sera superior a 0,2 m2/m2.
Podran construirse casetas agricolas y refugios. Con caracter orientativo para la redaccién del

Plan Especial, se plantean las siguientes condiciones:
e La parcela minima sera de 1.000 m?.
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e La superficie maxima edificable serd de 50 m?, en una sola planta, pudiendo
levantarse un emparrado anejo, con materiales vegetales, y abierto en todos sus
lados, menos en el que de al refugio, de 12 m?,

e las casetas deberan situarse como minimo a 5 metros de caminos y limites de
parcela.

e (Cada caseta sera auténoma en lo referente a potabilizacién de agua para consumo
humano, reciclaje de residuos solidos y aguas residuales, mediante sistemas
reconocidos. Estaran prohibidos los pozos ciegos.

e En cuanto al abastecimiento eléctrico, tan sélo se autorizan placas solares, molinos
edlicos o acumuladores.

e En la construccién de las casetas deberan atenderse a las condiciones estéticas,
formales y de materiales que dicte el Plan Especial, que podra establecer un prototipo.

e El resto de la parcela no ocupado por la caseta debera ser plantado, antes de que la
caseta haya sido construida, con no menos de 50 arboles por cada 1.000 m? de
parcela, pudiendo mantenerse un trozo, siempre inferior a 150 m?, dedicado a jardin
y/o hortalizas. Los arboles seran de al menos tres especies distintas, y el ayuntamiento
dictara las condiciones sobre distancias entre pies, especies recomendables y periodos
propicios de plantacion, riego y poda.

e Estos huertos seran exclusivamente de promocién municipal, y siempre inenajenables.
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Seccion 112. ZONA INDUSTRIAL (I)

Art. 36. TIPO DE ORDENACION. GRADOS. (I)
36.1. Tipo de ordenacion.

Este tipo de ordenacién corresponde a manzanas integradas totalmente por edificaciones e
instalaciones industriales.

La posicion de la edificacion en la parcela se encuentra indicada en los Planos de Ordenacion,
que dibuja retranqueos obligatorios en aquellas parcelas cuya edificacién debe adoptar estos
retranqueos como linea de fachada obligatoria, para configurar de esta manera una linea de
fachada continua, paralela al vial y liberando un espacio en la parte delantera de la parcela.

En estos casos, las parcelas deberan dotarse de un cerramiento adecuado, que se ajuste a las
condiciones estéticas establecidas para los cerramientos. En este cerramiento podran abrirse
puertas de peatones o vehiculos para el acceso al interior de la parcela. Si se trata de una
actuacion industrial que ocupa la totalidad de la manzana, éste cerramiento podra suprimirse,
optando por un espacio ajardinado abierto hacia el espacio publico, que ofrezca mayor
visibilidad a la edificacion industrial.

36.2. Grados.

A efectos de aplicacién de las presentes Normas, se establecen los siguientes grados dentro de
la zonificacion Industrial:

Industrial Grado 1 (I1).

Corresponde con parcelas de uso industrial pertenecientes a los poligonos o areas industriales
localizadas en el entorno del nlcleo de Tauste, conformando unos desarrollos continuos con el
tejido residencial o de equipamientos de la ciudad, y que se encuentran urbanizados u
ordenados completamente en el Plan General o en las correspondientes Fichas de las Unidades
de Ejecucion (Anexo III.1). Corresponde por tanto con los poligonos industriales de Las Rozas
I (en funcionamiento) y las Rozas II (ya ordenado) en la carretera a Pradilla, las areas
industriales de Perimetral, la Cooperativa de San Miguel, etc.

Industrial Grado 2 (I2).

Corresponde con las parcelas calificadas de uso Industrial en los nicleos de colonizacion
(Santa Engracia y Sancho Abarca). Se trata con caracter general de suelos que tienen un
caracter de “reserva” y que son adecuados para el desarrollo de actividades industriales, de
almacenamiento, de transformacion agraria, etc. Complementarias de las actividades agricolas
que se desarrollan en estos nucleos. En algunas parcelas se han desarrollado ya actuaciones
de edificacion industrial (especialmente en santa Engracia) o se han llevado a cabo iniciativas
ya tramitadas para la ordenacion de poligonos industriales, como el Poligono Santa Engracia
Norte. Su desarrollo podra llevarse a cabo mediante Unidades de Ejecucién o Planes Especiales
segln se contempla en los arts. 7 y 8 de las presente Normas.

Industrial Grado 3 (I3).

Corresponde con las parcelas calificadas de uso Industrial situadas en los poligonos
industriales exteriores, situados en las principales carreteras que parten de Tauste. En
concreto, el Poligono “Saso de Mira” y su ampliacién prevista en Suelo Urbanizable No
Delimitado, el area industrial de la carretera A-127 (SAT Ansd y otros), y los terrenos de
nuevos suelos industriales previstos en la corona exterior de Tauste (el poligono denominado
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“Puerta de las Cinco Villas” junto a la carretera A-125, o el previsto desarrollo de Las Rozas

IID).

Art. 37. CONDICIONES DE USO (I)

37.1. Uso principal.

El uso principal sera en todas las parcelas el Industrial. Si se trata de actividades calificadas
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas se deberan
adoptar las medidas correctoras pertinentes, por producir molestias o ser insalubres, nocivos o
peligrosos. En todo caso, se atenderan las limitaciones y compatibilidad de usos establecidas a

continuacion.
37.2. Usos compatibles.

Uso Residencial.-

Uso Comercial.-

Oficinas.-

Equipamiento.-

Servicios.-

Hosteleria.-

Almacenamiento.-
Agropecuario.-

Deshidratadoras.-

Unicamente se tolerara la construccion justificada de vivienda para
el guarda, encargado o propietario, siempre que se adopten las
medidas de aislamiento necesarias para garantizar la sanidad y
seguridad de las mismas, y con un maximo de 1 vivienda cada
2.500 m? de parcela.

Exposiciones comerciales en todas las zonas industriales. Venta al
por menor al publico sélo en zonas I1 e 12.

Los que guarden una relacién justificada con el uso dominante.

Se permitira la ensenanza de Formacion Profesional que esté unida
a la industria establecida. Quedan prohibidos los espectaculos
publicos con fines lucrativos.

Los referentes al abastecimiento, mantenimiento y transporte de la
ciudad, los de produccién, almacenamiento y distribucion de
energia o aguas y los de almacenaje, distribucién y venta de
carburantes, los garajes y aparcamientos.

Bares y cafeterias, restaurantes, discotecas. No se permiten
hoteles.

Se toleraran, excepto los peligrosos por inflamacién o explosion.
Unicamente se tolerara en las Zonas de Industrial Grado 2 (I2) la
construccion de dependencias agricolas y explotaciones ganaderas
que se ajusten a las limitaciones establecidas por la normativa en
vigor de la Comunidad Auténoma.

Mediante la presentacion de los correspondientes Proyectos de
Actividad, que cumplan las medidas correctoras descritas
anteriormente, Unicamente se admitird le legalizacion de las
actividades e instalaciones existentes con anterioridad a la
aprobacion inicial del PGOU, pero en ningln caso se permitiran
ampliaciones de las instalaciones existentes.

Las deshidratadoras de alfalfa son consideradas actividad MOLESTA
y PELIGROSA. Este tratamiento se fundamenta a) en el RAMINP, b)
en los Reglamentos CE n® 676/1999 y 785/95 que regulan la
produccion de forrajes deshidratados, c) en la orden de 18 de
Octubre de 1976 sobre prevencion y correccion de la contaminacion
industrial de la atmdsfera (BOE n° 290 de 3 de Diciembre de
1976), d) en el decreto de la DGA sobre esta misma materia y €)
en el propio criterio interpretativo de la Comision que viene
asimilandolas a los secaderos de cereales.

Las principales medidas correctoras son:
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e Para evitar las emisiones: Instalacion de ciclones decantadores
y/o filtros de mangas en los tromel y en los molinos de
martillos. También de aspiradores estaticos generales de la
nave donde se desarrolla la actividad en el caso de ser
necesarios.

e Para el riesgo de incendios: Cumplimiento de la Directiva
Europea en cuanto a limitacién del almacenamiento de alfalfa.
Medios de extincidén exigidos por la CPI-96 y las normativas
sectoriales. Distancias a otras instalaciones prdximas.

e Para evitar olores: Distancias a nucleo urbano, posicion
respecto al viento.

La verificacion del control de emisiones debe cumplir la orden de 18

de Octubre de 1976 sobre prevencion y correccion de la

contaminacién industrial de la atmosfera (BOE n° 290 de 3 de

Diciembre de 1976) que limita las emisiones en nanogramos por

m3 y en particulas por m3. Estas emisiones deben registrarse

obligatoriamente en un “Libro de control de polvos y emisiones”
segln la normativa sectorial al respecto del Departamento de

medioambiente de la DGA desde 1992.

Art. 38. CONDICIONES DE VOLUMEN (I)

LIMITACIONES DE PARCELA
A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, se establecen las siguientes
condiciones que habran de satisfacer las parcelas:
e En zona Industrial Grado 1 (I1), la superficie de parcela sera igual o superior a 1.000
m?, excepto en el Poligono Las Rozas I, que tendra una parcela minima de 500 m?.
. Erl zona Industrial Grado 2 (12), la superficie de parcela sera igual o superior a 1.000
m-.
. Erl zona Industrial Grado 3 (I3), la superficie de parcela sera igual o superior a 3.000
m-.

En todos los casos se toleraran parcelas existentes de superficie inferior cuando no se puedan
agregar con las colindantes.

El lindero frontal de la parcela tendra una dimension mayor o igual a quince (15) metros.

La forma de la parcela sera preferentemente rectangular, permitiendo la inscripcién de un
circulo de didametro igual o superior a quince (15) metros.

SEPARACION A LINDEROS
Se cumpliran las siguientes condiciones:

e En la zona Industrial Grado 1 (I1), La edificacion podra adosarse a los linderos
laterales.

e En zona Industrial Grado 2 (I2), la separacion entre los planos de las fachadas a los
linderos correspondientes no podra ser inferior a tres (3) metros, excepto en el
Poligono Santa Engracia Norte, en el que la edificacion podra adosarse a los linderos
laterales.

e En zona Industrial Grado 3 (I3), la separacion entre los planos de las fachadas a los
linderos correspondientes no podra ser inferior a cinco (5) metros.
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POSICION DE EDIFICIO RESPECTO A LA ALINEACION EXTERIOR
La edificacion se adoptara a las alineaciones o a los retranqueos senaladas en la
documentacién grafica del Plan.

Podran establecerse retranqueos si la actuacion comprende la totalidad de la manzana, o si se
tramita un Estudio de Detalle que ordene la volumetria de una manzana completa y que
vincule a las actuaciones posteriores. En estos casos, se fijara un retranqueo minimo de cinco
metros respecto de la alineacion senalada en Planos.

El espacio libre resultante del retranqueo podra dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin
o muelles de carga y descarga, no pudiendo destinarse a depodsitos o almacenamiento de
materiales, vertido de residuos, etc.

Cuando las dimensiones de la parcela permitan para agotar el aprovechamiento permitido por
el Plan la ubicacion de naves en el interior y, por tanto, no sobre la alineacion exterior, se
debera presentar Estudio de Detalle de la parcela en el que se ordenen los volimenes
creandose zonas de acceso a las naves. El propio Estudio de Detalle determinara la situacion
de las edificaciones y los retranqueos aplicables.

En el Poligono “Saso de Mira”, se establece un retranqueo obligatorio a la fachada posterior de
5 metros, para prevencion de incendios.

OCUPACION
No podra ocuparse sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior al 70% de la
parcela neta.

Para el computo de la superficie ocupada, los porches abiertos cubiertos para carga, descarga
0 aparcamiento, cuentan a razon del cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Las operaciones de carga y descarga, asi como las maniobras de vehiculos y el trafico interno
propio del proceso productivo, se deberan realizar siempre dentro de la parcela.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

El coeficiente de edificabilidad sobre la superficie de parcela neta se establece en:
e En zona Industrial Grado 1 (I1): 1 m%/ m?.
e En zona Industrial Grado 2 (I2): 0,7 m?/ m?.
e En zona Industrial Grado 3 (I3): 0,7 m?%/ m?.

Para el computo de la edificabilidad, se incluyen todos los espacios edificables de las plantas,
con independencia de su destino, no computando las entreplantas o altillos que pudieran
construirse en el interior de las naves dentro de la altura maxima permitida, siempre y cuando
sean diafanos, no cerrados al interior y con destino de almacenamiento o similar.

ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima edificable sera de 12 metros, medidos de acuerdo con lo expuesto en el art.
84 de las Normas y Ordenanzas Generales.

Esta altura Unicamente podra superarse en aquellas instalaciones, chimeneas, conductos de
ventilacién, etc. cuya funcionalidad exija, de forma justificada, sobrepasar esta altura.

Por encima de las alturas maximas sefaladas son admisibles los elementos de instalaciones
indispensables al funcionamiento de la industria.

NUMERO DE PLANTAS
El nimero maximo de plantas sera de dos, destinando la segunda a oficinas.
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Podra autorizarse planta baja con la altura maxima establecida para la totalidad de la
edificacion.

ALTURA MINIMA DE PISOS

La altura libre entre forjados sera:
¢ Planta baja: 4 metros, salvo uso de oficinas en el que se permitiran 3 metros.
¢ Planta alzada: 3 metros.

ESTACIONAMIENTOS
Se dispondra en el interior de la parcela, una plaza de aparcamiento por cada 150 m2 de
superficie construida, su dimension minima sera de 2,20 x 4,50 m.

Art. 39. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL (I)

AISLAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES.

En zonas de uso caracteristico industrial, cualquier nuevo edificio dispondra de los muros de
separacién con los colindantes, a partir de los cimientos, dejando un espacio libre de 2 cm., no
teniendo contacto con los edificios vecinos, excepto en las fachadas donde se dispondra el
aislamiento correspondiente.

DIMENSIONES DE LOS LOCALES.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de
produccidén o almacenaje, esta dimensién se entendera como la suma de la superficie Gtil de
todos los locales destinados a la actividad productiva o de almacén, asi como aquellos
vinculados de forma directa a dichas actividades; quedaran excluidas expresamente la
superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos, venta y aparcamiento de los
vehiculos que no estén destinados al transporte de los productos.

Los locales de producciéon o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo, tendran al
menos un volumen de doce (12) metros clbicos por trabajador.

SERVICIOS DE ASEQ.

Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un retrete, un lavabo y
una ducha por cada diez (10) trabajadores o fraccion superior a diez (10), y por cada mil
(1000) metros cuadrados de superficie de produccion o almacenaje o fraccion superior a
quinientos (500) metros cuadrados.

CIRCULACION INTERIOR.

Las escaleras, pasos horizontales o rampas, tendran una anchura no menor de cien (100)
centimetros, cuando den acceso a un local con capacidad hasta cincuenta (50) puestos de
trabajo; y de ciento veinte (120) centimetros, para capacidad superior.

ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA.

Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los quinientos (500) metros
cuadrados, la instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela. Las operaciones de carga y descarga, asi como las
maniobras de vehiculos y el trafico interno propio del proceso productivo, se deberan realizar
siempre dentro de la parcela.

Ademas de lo preceptuado en el presente Articulo, los usuarios de las industrias deberan

atenerse a las restantes normas y prescripciones establecidas en el Reglamento General de
Seguridad e Higiene del Trabajo y Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
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Peligrosas de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961) y Reglamento de Policia de
Aguas y sus cauces y demas disposiciones complementarias.

HIDRANTE DE INCENDIOS.

Como proteccion del area de parcela serd obligatorio instalar en cada parcela al menos un
hidrante por cada 15.000 m® o fraccién de volumen edificado en la misma, y de tal modo que
la distancia maxima entre hidrantes no sea en ningln caso superior a 80 metros, medidos por
la acera.

AGUAS NEGRAS
Las aguas negras procedentes de los edificios deberan verterse obligatoriamente a la red de
alcantarillado.

AGUAS PLUVIALES

Las aguas pluviales se recogeran en la parte baja de las cubiertas por medio de canalones,
limas y tuberias de bajada, que seran de material impermeable y capaces para recibirlas y
conducirlas rapidamente sin que rebasen ni sufran detencidon ni estancamiento hasta los
ramales correspondientes de la red inferior. Es obligacion de los propietarios de los inmuebles
mantener los canales y bajada de recogida de aguas en constante estado de perfecto
funcionamiento.

Las entradas de los canales a los tubos de bajada estaran protegidas por una red que impida
la entrada de hojas u otras materias gruesas.

CONDICIONES ACUSTICAS Y DE INCENDIOS

Deberan cumplirse las Normas Técnicas de la Edificacion NTE-CT-79, NTE-CA-88 y NTE-CPI-91
y el Reglamento de Incendios correspondiente a Naves Industriales, correspondientes a las
condiciones térmicas, acUsticas y prevencion de incendios, en todos los proyectos de
edificacion.

Todo edificio debera tener instalados los Servicios de agua corriente y energia eléctrica para
alumbrado y fuerza, instalaciones que cumpliran la reglamentacién vigente.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas si no son llevados por conductos

apropiados, al menos hasta 0,40 m. por encima de la cumbrera del edificio y 1,20 m. en
cubiertas planas o de pequena pendiente.

Art. 40. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL (I)

La composicion y tratamiento de fachadas es libre, si bien se procurara la integracion formal
del resultado en el entorno.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion.
Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo obtener calidad de obra terminada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En

todo caso, los rétulos empleados se realizaran a base de materiales inalterables por los
agentes atmosféricos.
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SALIENTES.
No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas en las naves industriales, con saliente
maximo de setenta y cinco (75) centimetros sobre la linea de fachada.

CONDICIONES DE LOS CERRAMIENTOS
En la parcelas de uso industrial, los cerramientos se distinguiran en funcién de las siguientes
condiciones:

1) En aquellas alineaciones sin retranqueo obligatorio pero en las que se permite
opcionalmente el retranqueo de la fachada respecto a la alineacion, la edificacion que se
plantee retranqueada, construird un cerramiento de parcela de obra de fabrica, con una
altura de 3 metros, con revoco bien terminado, y pintura de color blanco, pudiendo tener un
zbcalo de hormigdn visto, de un metro de altura.

2) En aquellas alineaciones con retranqueo obligatorio, el cerramiento debera estar formado
por los siguientes elementos:
e Un zocalo de obra de fabrica de color claro, preferiblemente blanco, o de hormigén
visto, de un metro de altura.
e El resto del cerramiento se empleara una cerrajeria metdlica, con despiece vertical
hasta una altura de 3,00 metros, medidos desde la rasante de la acera.
e En la parte interior de la parcela podra plantarse seto cerrado de tipo ciprés en toda la
longitud del cerramiento. La misma solucién se adoptara en separacién con zonas
verdes publicas o privadas y linderos interiores entre parcelas.

3) Para las separaciones entre parcelas, se permite la malla sobre postes metalicos, con
plantacion obligatoria de seto.

Art. 41. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE (I)

El proyecto especifico de la implantacién industrial debera incorporar una evaluacion del
Impacto Medio-ambiental de la misma, justificando a partir de los procesos industriales
proyectados y los residuos previsibles, la compatibilidad de la industria, por si o a través de
medidas correctoras, con el medio urbano en que queda englobada.

A continuacion, se establecen unos parametros de obligado cumplimiento para aquellos casos
en que normas especificas o generales de mayor rango no los establezcan. En caso de
duplicidad se adoptara la mas restrictiva.

EMISIONES A LA ATMOSFERA
Todas las industrias u otro tipo de actividad que tengan emisiones a la atmdsfera cumpliran la
reglamentacion especifica sobre el particular, que en la actualidad es la siguiente:

e Ley 38/1.972 (B.O.E. de 26-12-72) de Proteccion del Ambiente Atmosférico, que establece
las lineas de actuacion para prevenir, vigilar y corregir las situaciones de contaminacion
atmosférica.

e Decreto 883/1.975 del Ministerio de Planificacion y Desarrollo (B.O.E. del 22-4-75) que
desarrolla la Ley anterior.

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o humos emanados por las industrias no
excedera de 1,50 gramos por metro clbico. El peso total de polvo emanado por una misma
unidad industrial debera ser inferior a 50 kg. por hora.

VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES.
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En relacién a los efluentes liquidos de las actividades industriales recogidas en la Red
Municipal, se indican las siguientes condiciones.

1) Vertidos prohibidos

De forma general, queda totalmente prohibido verter directamente a las redes de
alcantarillado municipal sustancias que, por su naturaleza, puedan causar efectos perniciosos
en la fabrica de alcantarillado e instalaciones anejas, perjudicar el normal funcionamiento de
las instalaciones de depuracion, dificultar las operaciones de mantenimiento e inspeccion del
alcantarillado por creacién de atmdsferas peligrosas o nocivas para el personal encargado, o
que puedan originar molestias publicas.

Asimismo, queda prohibido el vertido al alcantarillado de las sustancias que a continuacion se
relacionan con caracter no exhaustivo:

a) Materias sdlidas o viscosas en cantidades o tamafos que, por si mismas o
interrelacionando con otras, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto
funcionamiento y conservacion del alcantarillado.

b) Disolventes o liquidos organicos inmiscibles con el agua, combustibles o inflamables, como
gasolina, petrdleo, tolueno, tricloroetileno, etc.

c) Sustancias sdlidas potencialmente peligrosas: carburo, cloratos, hidruros, etc.

d) Gases o vapores combustibles, inflamables o toxicos, o procedentes de motores de
combustion interna.

e) Materiales colorantes. Se podra admitir su evacuacion por la red de alcantarillado si se
comprueba su desaparicién en el tratamiento municipal, o el productor justifica debidamente la
biodegradabilidad de los mismos.

f) Materiales que, por sus propiedades o cantidad, por ellos mismos o tras reaccion con otros,

puedan originar:

e Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

e La creacion de atmdsferas molestas, insalubres, peligrosas o tdxicas que dificulten el
trabajo del personal encargado de la inspeccién y mantenimiento de las instalaciones
publicas de saneamiento.

e Sustancias que, por si mismas 0 a consecuencia de procesos que tengan lugar dentro de la
red de alcantarillado, posean o adquieran propiedades corrosivas capaces de danar los
materiales del alcantarillado o de las instalaciones de saneamiento, o perjudicar al
personal a su servicio.

g) Radionucléidos de naturaleza, cantidad o concentracidon que infrinjan las reglamentaciones
establecidas al respecto por los organismos competentes.

h) Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxicas o
peligrosas, requieran un tratamiento especifico y/o un control periddico de sus posibles
efectos.

i) Se prohibe la utilizacién de trituradores y dilaceradores domésticos con vertido a la red de
alcantarillado; solo en casos excepcionales y justificados se podra autorizar la instalacién de
trituradores industriales.

j) Se prohibe verter pinturas y barnices en cantidades que puedan ser origen de peligro u
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obstruccion.

k) Otras materias no admitidas en la Normativa vigente, o que causen efectos nocivos
conforme a la evaluacion de impacto.

2) Vertidos permitidos.

Los niveles de emision o concentraciones maximas instantaneas permitidas en los vertidos o
colectores municipales seran, con caracter general, los siguientes, sin perjuicio de lo que
puedan establecer otras disposiciones de rango superior, 0 las que pudieran adoptarse para
instalaciones concretas:

PH e s 5, 5-9, 5 (uds pH)
TeMPEratUra...ccvveeeee i eeeerrrrnss e e e errr e e e e e renes 40 grados Celsius
SOlido €N SUSPENSION ..vvvvvrrrrnenrnnnnnnnrnnnnnnnnnnnnnnnnnnnes 500 mg/I

(D] 210 (=] 1O ) U 500 mg/I

ACEILES Y GraSaS vvvvurrrererrrrrrrnssssssserrrrrrsnsnsesseseennnes 100 mg/I

Fenoles totales.......ccvvvieirieiiiviirerir e e 5 mg/I

(1T 1o 3 2 mg/I

SUlfuros totales ....cvvvvveiviiii e 2 mg/I

[ 1= 5 o T 10 mg/I

A Y= 1o TN 1 mg/I

0] 0 T T 1 mg/I

Cromo total...vevviei i 5 mg/I

Cromo hexavalente.......occevvveeiieeiiirinrern e, 1 mg/I

(9] o 2 mg/l

74 | Tl 5 mg/I

12T oL T YN 0,05 mg/I

NIQUEL e e e e 2 mg/I

(1= | /[T T 0,5 mg/I

111 1o 1 mg/I

Y v= 12 (o TP 2 mg/I

Para otros contaminantes no incluidos en la relacion se fijaran en cada calo los limites y
condiciones a establecer por los organismos competentes para ello.

RUIDOS.

Se estara a lo regulado en la ordenanza general sobre aislamiento aclstico de las actividades
en suelo urbano.
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Seccion 122, ZONA DE SERVICIOS (S)

Art. 42. TIPO DE ORDENACION (S)

Este tipo de ordenacién corresponde a manzanas integradas por edificaciones destinadas a
servicios.

Para la concesion de licencias de edificacion en estas zonas, los Servicios Técnicos municipales
podran exigir la tramitacion de un Estudio de Detalle y/o Plan Especial de la manzana, dentro
de las atribuciones y competencias que a los referidos instrumentos de planeamiento atribuye
la legislacion urbanistica vigente, si las condiciones de la parcela sobre la que se solicita la
licencia de edificacion no se encuentra suficientemente ordenada en la documentacion del Plan
General. Estas figuras de planeamiento estableceran y reajustaran, en su caso, las
alineaciones y rasantes, ordenando los volimenes de conformidad con las ordenanzas de este
Plan General.

El Estudio de Detalle y/o Plan Especial no sera exigible cuando el proyecto de ejecucién de la
edificacion abarque la totalidad de la manzana.

Art. 43. CONDICIONES DE USO Y VOLUMEN (S)
CONDICIONES DE USO

El uso principal sera el de Servicios, que comprende al efecto de estas normas los siguientes
usos:
- Servicios destinados a actividades de la Administracion Publica, Estatal, Local o
Autondmica.
- Servicios urbanos referentes al abastecimiento, mantenimiento y transporte de la
ciudad.
- Actividades comerciales.
- Actividades funerarias (tanatorio, etc.).
- Servicios destinados a los sistemas de produccion, almacenamiento y distribucién de
energia y agua, comunicaciones y evacuacion de residuos.
- Almacenaje, distribucion y venta de carburantes. Lavaderos de coches.
- Hosteleria: salas de fiestas, bares, restaurantes, discotecas.
- Garajes y aparcamientos.
- Estaciones de autobuses.

Como uso compatible se contemplan los siguientes usos:
- Pequeas industrias o talleres de reparacion, con las limitaciones establecidas en las
zonificaciones residenciales.
- Industrias existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan General, y su ampliacion.

Se impide expresamente el resto de usos industriales.

Se tolerara, en los casos debidamente justificados, que habran de ser autorizados
expresamente por el érgano competente para ello, previo dictamen de los Servicios Técnicos
Municipales, los establecimientos hoteleros y residenciales comunitarios (residencias tercera
edad, etc.), asi como la construccién de vivienda para el guarda, encargado o propietario,
siempre que se adopten las medidas de aislamiento necesarias para garantizar la higiene,
salubridad y seguridad de las mismas, y de cualquier modo observando los limites de
edificabilidad establecidos en el siguiente articulo.
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DISPOSICION DE LA EDIFICACION

La edificacion podra tener fachada sobre la via publica o retranquearse de la misma. Los
planos de ordenacidn establecen para algunas parcelas retranqueos obligatorios que deberan
respetarse.

En los supuestos de retranqueos de la edificacion, el espacio o espacios libres quedaran
limitados por un cerramiento adecuado situado sobre la alineacion de la via publica. En este
cerramiento podran abrirse puertas de peatones o vehiculos para el acceso al interior de la
parcela.

Si el espacio entre el edificio retranqueado y la via publica se destina a facilitar las operaciones
de carga y descarga o a permitir la entrada de vehiculos pesados cuando la calle no tenga la
anchura necesaria para estas maniobras, podra suprimirse el cerramiento, siempre que el
terreno reciba una pavimentacion adecuada al tiempo de hacer la obra, y se conserve en buen
estado y en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, y libre de
estorbos a costa del propietario.

OCUPACION

No se limita la superficie edificada en relacion con el total de la parcela, pero debera
garantizarse en el interior de la parcela el espacio necesario para aparcamientos, con una
dotacion minima segln lo establecido en el art. 96 de la Ordenanza General referente a
provision de aparcamientos, cargas y descargas, y demas caracteristicas inherentes a la
actividad a instalar, justificdndolo convenientemente.

EDIFICABILIDAD
La edificabilidad maxima permitida sera de 1,00 m%*/m?.
ALTURA MAXIMA Y MINIMA

La altura de los edificios no podra exceder de 13 metros ni de 4 plantas.
La altura minima sera de 4,00 metros.

Seccion 132, ZONA DE EQUIPAMIENTOS (E)
Art. 44. EQUIPAMIENTOS: CLASIFICACION (E)

En estos suelos se ubican aquellos usos correspondientes a las actividades relacionadas con la
cultura, la asistencia social y la vida de relacion; ya existentes o que hayan de obtenerse por la
Administracién, bien tengan un caracter publico o privado.
A tal efecto se permiten los siguientes usos relacionados con el equipamiento:

- Administrativo-civico-cultural-religioso

- Docente

- Asistencial socio-sanitario

- Deportivo
Se admiten todos aquellos usos complementarios de los anteriores.

Art. 45. OBTENCION DE TERRENOS AFECTOS A EQUIPAMIENTOS PUBLICOS (E)
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Los suelos destinados a usos de equipamiento publico y que no sean de titularidad publica, no
incluidos en una Unidad de Ejecucion se obtendran por expropiacion o por cesion gratuita, a
cuenta de las Unidades de Ejecucion que tengan exceso de aprovechamiento en Suelo
Urbanizable, si ello fuera posible.

En caso de aplicarse el instituto expropiatorio habra de tenerse en cuenta la normativa
aplicable al efecto.

Si los suelos destinados a equipamientos se encuentran incluidos en una Unidad de Ejecucidn,
se obtendran mediante los mecanismos de equidistribucién y cesién que en ejecucion de las
mismas, sefiala la legislacién urbanistica de aplicacion.

Art. 46. CONDICIONES DE EDIFICACION (E)

Sobre los suelos destinados a este uso, podran construirse edificios con aprovechamiento de 1
m2/m2, que podra ser superado en aquellas parcelas de equipamiento en las que la
zonificacion o zonificaciones circundantes tengan indices de edificabilidad superiores, segin
sea determinado por los Servicios Técnicos municipales.

Estos edificios no estaran sujetos al resto de las condiciones de ocupacién, uso y estéticas, ni
al tipo de ordenacién de dichas zonas, y podra superarse la altura maxima establecida en
dichas zonas con torres y torreones.

Su edificacion queda condicionada a la previa redaccién de un Estudio de Detalle y/o Plan
Especial, salvo cuando el Proyecto de Ejecucion de la edificacion abarque toda la manzana o
area calificada como equipamiento, y el grado de concrecién del planeamiento sea tal que
haga innecesaria la redaccion y tramitacion de los citados instrumentos de planeamiento.

Debera garantizarse en el interior de la parcela el espacio necesario para aparcamientos, con
una dotacién minima seguln lo establecido en el art. 96 de la Ordenanza General referente a
provision de aparcamientos, cargas y descargas, y demas caracteristicas inherentes a la
actividad a instalar, justificdndolo convenientemente.

Art. 47. ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (ED)

Sobre los suelos destinados a este uso, podran construirse edificios con aprovechamiento de
0,8 m2/m2. Se toleraran edificaciones para uso de oficinas, hosteleria, vivienda del guarda,
etc. que justificadamente complementen el uso dominante, con una edificabilidad maxima para
estas construcciones o usos auxiliares de 0,20 m%/m?, sin que ello suponga un incremento de
la edificabilidad total de la parcela.

Su destino sera el que su nombre indica, y no seran permitidas dentro de su area otras
construcciones que las destinadas a la practica del deporte.

Su edificacién queda condicionada a la previa redaccién de un Estudio de Detalle, salvo cuando
el Proyecto de Ejecucidn abarque toda el area calificada.

Los edificios existentes en esta zona podran destinarse a la instalacion en ellos de un uso

tolerado en esta zona. De otro modo, se someteran a las obligaciones sefialadas en la seccién
143, relativa a las zonas verdes publicas.
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Seccién 142.- ZONA VERDE (V) Y ZONA VERDE PRIVADA (Vp)
Art. 48. LIMITACIONES DE USO

Este tipo de ordenacion corresponde a espacios libres: jardines, parques, etc., en los que esta
prohibida en principio toda edificacion. El uso caracteristico sera el de Espacios Libres publicos
o privados. Se admitiran las instalaciones propias de parques y jardines, zonas libres, aseos
publicos y quioscos. Se permitiran los aparcamientos al aire libre y la construccion de
instalaciones deportivas que no exijan una construccién importante sobre el nivel de rasante.

Se permite la construccion de vallas u otros elementos de cerramiento ligero, que no impidan
las visuales.

Las parcelas sefialadas con la nomenclatura V seran espacios destinados a Zonas Verdes
publicas.

Las parcelas sefaladas con la nomenclatura Vp se entenderan como Espacios Libres de uso
privado.

En las areas destinadas a zonas verdes publicas incluidas en Unidades de Ejecucidn, Planes
Especiales o Sectores en Suelo Urbanizable, el tratamiento de las superficies pavimentadas, las
especies arboreas a emplear, el mobiliario urbano, y los criterios generales de urbanizacién se
determinaran por los Servicios Técnicos municipales previa consulta por los promotores de
estos terrenos, con caracter previo a la redaccidon de los preceptivos Proyectos de
Urbanizacion.

Art. 49. LIMITACIONES DE LA EDIFICACION EN ZONAS VERDES PUBLICAS
La edificabilidad maxima sera de 0,02 m%/m? sobre superficie bruta.

La altura maxima de las edificaciones en zonas verdes publicas sera de 6 metros, y el nimero
se plantas no sera superior a una (PB).

Las zonas ocupadas por pavimentacion o construcciones no superaran en ningin caso el
porcentaje del 20 % del total de la parcela, destinandose el resto a zonas de tierra,
engravillado, o de plantacién de césped y arbolado.

Art. 50. LIMITACIONES DE LA EDIFICACION EN ZONAS VERDES PRIVADAS

La edificabilidad maxima sera de 0,02 m%/m? sobre superficie bruta.

La altura maxima de las edificaciones en zonas verdes privadas sera de 4 metros, y el nimero
se plantas no sera superior a una (PB).

Las zonas ocupadas por construcciones no superaran en ningun caso el porcentaje del 20 %
del total de la parcela.
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Seccion 152.- ZONA DE VIARIO (Vi)

Art. 51 DELIMITACION (Vi)

Este tipo de ordenacion corresponde a todos los espacios incluidos en Suelo Urbano que no
han sido designados con alguna de las nomenclaturas de las zonificaciones descritas en este
Capitulo.

En algunos casos, para indicarlos expresamente, se han indicado con la nomenclatura Vi.

En las areas destinadas a zona de viario y espacios peatonales incluidas en Unidades de
Ejecucién, Planes Especiales o Sectores en Suelo Urbanizable, el tratamiento de las superficies
pavimentadas, la determinacion de la Seccidon-Tipo de los viales, los materiales a emplear, y
los criterios generales de urbanizacion se determinaran por los Servicios Técnicos municipales
previa consulta por los promotores de estos terrenos, con caracter previo a la redaccién de los
preceptivos Proyectos de Urbanizacion.

Adicionalmente, integran el Sistema General Viario del suelo urbano los suelos grafiados como
tales (SGV) en las hojas a escala 1/1000 del Plano “Ordenacion del Suelo Urbano”.

Art. 52, LIMITACIONES DE USO (Vi)

En esta zona no se permite ninguna construccion excepto las necesarias para el correcto
funcionamiento del trafico o de los servicios de infraestructuras necesarias para el servicio a la
poblacion.

En la documentacién grafica se adjuntan los Tipos de Seccidon recomendados para los
Proyectos de Urbanizacién, que se redactaran en desarrollo de las Unidades de Ejecucion
delimitadas en el Plan.

ART. 53. SISTEMAS DE OBTENCION DEL SISTEMA GENERAL VIARIO (SGV)

Los suelos que integran el sistema general viario susceptibles de adquisicion por parte del

Municipio se obtendran de acuerdo a los siguientes procedimientos:

1. Por cesidn gratuita para los tramos incluidos en las unidades de ejecucion.

2. Por ocupacién directa para los tramos adscritos a unidades de ejecucion excedentarios,
segln se describe en las fichas correspondientes a cada Unidad de Ejecucidn en el Anexo
III.1.

3. Por expropiacion para los supuestos en los que no se lleve a efecto ninguno de los
sistemas anteriores.

4. Por cesion gratuita de la administracion competente para los supuestos de cambio de
titularidad de tramos de la red viaria.
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Seccién 162.- CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

Dentro de los distintos entornos urbanos del término municipal de Tauste, dadas las distintas
configuraciones y caracteristicas, se prestara especial atencion a las disposiciones de
volimenes y elementos formales, de modo que tengan unidad de conjunto y equilibrio
ambiental con las edificaciones tradicionales existentes. Para ello seran de obligado
cumplimiento las siguientes determinaciones relativas a Condiciones Estéticas que figuran en
esta Seccion.

Art. 54. CONDICIONES ESTETICAS EN EL CASCO HISTORICO DE TAUSTE (CH)

En la zona de Casco Histdrico de Tauste (CH) seran de obligado cumplimiento las siguientes
determinaciones:

FACHADAS
Las fachadas seran planas, no presentando su superficie retranqueos parciales ni en planta
baja ni en alzadas.

Se cuidara que la forma y dimensiones de los huecos de las puertas y ventanas armonicen
con los existentes, predominando el macizo sobre el hueco en las fachadas. A tal fin, los
huecos de ventanas deberan tener una anchura igual o menor que la altura, mientras que los
huecos de puertas balconeras deberan tener una anchura igual o menor que 2/3 de la altura.
De disponerse terrazas abiertas a la via publica, sus huecos en el plano de fachada deberan
cumplir las condiciones establecidas para las ventanas.

Los huecos en planta baja y soportales, deberan tener una anchura igual o menor que la
altura, excepto en las entradas a garaje en las que el cumplimiento de la anchura minima
fijada por el art. 97 de las Ordenanzas Generales, impida el cumplimiento de este apartado.

Se permite Unicamente la utilizacion de los siguientes materiales en fachadas, de forma Unica
0 en combinacion:

e fabrica de ladrillo ceramico manual, con rejuntado de mortero en color claro.

e revestimiento de enfoscado de mortero monocapa o pintado de colores claros o blanco

¢ revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco

Se prohibe la construccion de fachadas con ladrillo caravista industrializado (convencional),
permitiéndose su utilizacion Unicamente para remarcar huecos, detalles en fachada,
Unicamente zonas puntuales.

El tratamiento de la planta baja sera homogéneo con el del resto de la fachada buscando
una integracién en la dimensidn vertical del edificio.

GALERIAS Y BALCONES

En edificios de tres 0 mas plantas se permitiran las galerias corridas en la Ultima planta. Se
entiende por galeria el acristalamiento de al menos el 80% de la longitud de fachada, con
separaciones de huecos de espesor menor de 50 cm.

Los balcones contaran con antepechos diafanos de materiales tradicionales, y tendran el
vuelo maximo permitido en cada zonificacion, con un espesor maximo de la losa de 15 cm.

PLANTAS BAJAS

En edificios de nueva planta, las plantas bajas se proyectaran con unas pautas de disefo que
establezcan unas relaciones minimas con el resto del edificio, someras o esquematicas, pero
suficientes para garantizar la percepcién de la unidad compositiva de toda la fachada. Se
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prohibe por tanto, al concluir el edificio, dejar el cerramiento de las plantas bajas
exclusivamente en estructura y paredes provisionales sin enlucido o revoco.

CUBIERTAS

Las cubiertas seran inclinadas, con una pendiente maxima de 35 grados, con material de
cubierta de tonos claros, teniendo en general las maximas pendientes en sentido
perpendicular a las fachadas.

Las cubiertas deberan disponer de alero en todas las fachadas recayentes a via publica, de
15 cm. de espesor maximo de losa por encima de la altura maxima, y 30 cm. de vuelo
minimo.

Los tejados seran de teja en colores claros. Queda expresamente prohibido el uso de pizarra,
teja negra o planchas de fibrocemento.

Podran habilitarse terrazas accesibles en cubierta Unicamente en edificios singulares de
equipamiento, siempre que se garantice la no visibilidad de dicha terraza desde la via
publica. En todo caso deberan disponerse cubiertas en las condiciones senaladas en el
parrafo anterior en una profundidad minima de 2 metros, pudiendo el resto cubrirse con
cubierta plana.

No se permiten los antepechos, sean macizos o diafanos, en fachadas, por encima de la
altura maxima.

ROTULOS PUBLICITARIOS

Todo tipo de cartel o reclamo perceptible desde espacios publicos debera adecuarse a las
condiciones generales de ornato y composicién de los edificios. En ningln caso podran
interceptar o desfigurar, total o parcialmente, superficies de iluminacion ni elementos
significativos de la composicién de la fachada.

Para la instalacion de rétulos deberan utilizarse materiales y disefios tradicionales,
requiriéndose el informe favorable de los Servicios Técnicos municipales.

Queda prohibida la colocacion de carteleras publicitarias.

Art. 55. CONDICIONES ESTETICAS EN EL RESTO DE ZONAS RESIDENCIALES

En el resto de zonas, incluida la zona VC en los nucleos de Colonizacion, se respetaran las
siguientes determinaciones relativas a materiales de fachadas y cubiertas:

En todas las zonas del nlcleo de Tauste, excepto en la zonas de Manzana de Ensanche (ME)
y Vivienda Extensiva (VE), Equipamientos, Servicios o Industrial, sera obligatoria la utilizacién
de cubierta inclinada, con una pendiente maxima de 300°.

En cubiertas, se recomienda la utilizacién de teja curva en colores claros y se prohibe
expresamente la utilizacion de pizarra, fibrocemento y chapas lacadas.

En las fachadas y cerramientos de parcela, en aquellas zonas en las que se autorizan, podra
utilizarse ladrillo caravista o paramentos de mortero monocapa o enfoscados pintados,
guedando prohibida expresamente la utilizacion de ladrillos vitrificados y cerramientos de
fabrica de hormigon. Se autorizara la utilizacién de piedra natural en las fachadas.

El tratamiento de la planta baja sera homogéneo con el del resto de la fachada buscando
una integracién en la dimensién vertical del edificio.
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Art. 56 SALIENTES Y VUELOS

Se regiran por lo especificado en el art. 94 de las Ordenanzas Generales, relativo a salientes y
vuelos, con las siguientes limitaciones:

ALEROS Y BALCONES

En la Zona de Casco Histérico (CH) sera obligatoria la construccidon de aleros en las fachadas,
con un vuelo maximo de 30 cm. Los balcones tendran asimismo un vuelo maximo de 30 cm.

En las zonas MU y VM también seran obligatorios los aleros, con un espesor maximo de losa
de 25 cm.

El vuelo minimo de aleros y balcones en las zonas MU y VM y en la zona ME, en caso de que
exista, sera de 30 cm., siendo su vuelo maximo de:

- Calles de anchura inferior a 8 m. 0,40 m.
- Calles de 8 m. o superior, sin llegar a 12 m. 0,60 m.
- Calles de 12 m. o superior, sin llegar a 15 m. 0,80 m.
- Calles de 15 m. o superior 1,00 m.

Para los casos especiales: solares que den frente a plazas, espacios publicos o calles de
anchura variable, etc., se aplicaran las consideraciones que se establecen en las Ordenanzas
Generales para la regulacion de la altura maxima.

El vuelo maximo de aleros y balcones en la zona VE sera de 0,65 m.
En patios de manzana no se permiten vuelos.
MIRADORES

Unicamente se permite la construccién de miradores cerrados en las zonas MU, ME, VM y VE,
en las calles de anchura superior a 7 m., con un vuelo maximo igual al de balcones y aleros,
sin perjuicio de que se permita la conservacién o rehabilitacion de los miradores existentes en
otras zonas.

En cada una de las fachadas de un determinado edificio, la superficie ocupada por los
miradores de esa fachada no podra ser superior al 50% de la superficie de la parte de fachada
comprendida entre la linea horizontal situada a 3 metros sobre la rasante y la del alero del
edificio.

Art. 57. CERRAMIENTOS

En las zonificaciones Casco Histérico (CH), Vivienda de Colonizacién (VC), Manzana de
Ensanche (ME) y Vivienda entre Medianeras (VM) debera existir cerramiento en la fachada a la
via publica. El cerramiento en estos casos debera ser de fabrica, del mismo material que la
fachada de la edificacion principal, de tal forma que se entienda la manzana como una entidad
homogénea. Se permite una altura maxima de 3,00 m, excepto en VC, que debera respetar la
altura de los muros existentes.

En el resto de zonas (Vivienda Extensiva, VE), el cerramiento, de disponerse, debera ser en
principio diafano, con reja (de altura total maxima de 2,50 m.. sobre la rasante de la acera)
apoyada sobre un zdcalo macizo de altura maxima 1 metro. Cuando las caracteristicas de la
zona aconsejen un cerramiento de fabrica de mayor altura, de similares acabados que la
fachada principal, éste no podra tener una altura superior a 2 metros sobre la rasante de la
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acera, y podra rematarse con un cerramiento de reja de 0,5 m. de altura maxima sobre el
cerramiento.

En el caso de cerramiento diafano o inexistente, el terreno situado entre el edificio y la via
publica debera presentar buen aspecto y estar bien atendido, mediante obras de jardineria y
pavimentacion adecuadas a su uso.

En los barrios de colonizacién se permite dejar los terrenos sin edificar en fachada sin ningln
tipo de cerramiento. En este caso y en el de cerramiento diafano, el terreno situado entre el
edificio y la via publica deberd presentar buen aspecto y estar bien atendido, mediante obras
de jardineria y pavimentacién adecuadas a su uso.

Art. 58. PAREDES LATERALES AL DESCUBIERTO.

Las medianerias que queden al descubierto, independientemente de que resulten vistas o no
desde la via publica, deberan recibir como minimo un tratamiento de revoco y pintado.

Art. 59. TENDIDOS AEREOS.

No se autorizara en suelo urbano el tendido aéreo de redes eléctricas, telefonia u otras
instalaciones.

Para las redes ya existentes, no se autorizara ninguna obra de instalacién que consolide o
refuerce los tendidos existentes, salvo las destinadas a mantenimiento en el caso de que
peligre la seguridad de personas o propiedades. En los demas casos, y especialmente para las
nuevas edificaciones o reforma y rehabilitacion de las edificaciones existentes debera
canalizarse subterraneamente en el frente de las mismas por lugar publico.

Los cables de las lineas repartidoras y acometidas de la red general a los nuevos edificios
guedaran ocultos en el interior de la fachada donde Unicamente se permitiran pequefios
armarios cerrados de registro y contadores, asi como cajas generales dispuestos de forma
discreta.

Art. 60. ANTENAS.

Las antenas de radiocomunicacién y de television se regulardn en todo caso por las
disposiciones sectoriales aplicables. Adicionalmente, se respetaran las siguientes normas:

a) Las instalaciones de telecomunicaciones y telefonia movil instaladas por empresas para dar
servicio al conjunto de la ciudad o de la zona se tramitaran se autorizan Unicamente en
poligonos industriales, quedando prohibidas en el resto de la ciudad, y considerando en
todo caso las medidas correctoras que deban ser adoptadas.

b) Las instalaciones que dan servicio a un edificio 0 a una comunidad de propietarios de
grandes dimensiones (mayores de 3 metros de altura) o las de cualquier tamafio que sean
visibles desde la calle se tramitaran con un Proyecto de Reforma de fachada, con los
mismos requisitos que los de la letra a).

c) Las instalaciones particulares que dan servicio a una vivienda no podran sobresalir
respecto de la linea de fachada de la edificacion.
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El Ayuntamiento podra dictar si lo estima pertinente una Ordenanza especifica sobre distancias
gue las antenas de telefonia y radiodifusion deben respetar respecto a los espacios publicos,
colegios y otros equipamientos.

Art. 61. CONDICIONES ESTETICAS EN LOS INMUEBLES CATALOGADOS.

En los inmuebles incluidos en el Catalogo de la edificacién se describen algunas Condiciones
Estéticas especificas, que complementan los requisitos establecidos para las zonas en las que
se ubican cada uno de los edificios catalogados. Adicionalmente, deberan cumplirse los
requisitos establecidos para los inmuebles incluidos en los Conjuntos de Interés Ambiental y en
los Entornos de proteccion de los bienes incluidos en el nivel Monumental:

Conjunto de Barrio Nuevo
En el Conjunto del Barrio Nuevo (C1) seran de aplicacion las condiciones estéticas de la zona
de Casco Histdrico (CH), con los siguientes requisitos adicionales:
e El material de cubierta sera obligatoriamente teja curva ceramica en colores claros. Se
recomienda la reutilizacién de teja existente.
e Se recomienda la construccion de aleros de ladrillo (rejola) a la manera tradicional (en
esquinilla o en hiladas horizontales), o bien construidos mediante hiladas combinadas
de teja curva y de ladrillo.

Conjuntos en los Poblados de Colonizacion

En los Conjuntos delimitados en los nucleos de Sancho Abarca (C4) y Santa Engracia (C5) se
autoriza Unicamente la rehabilitacién de la edificacién. Si por causas justificadas, debe
procederse al derribo de algin elemento o inmueble, éste debera reconstruirse con los mismos
materiales de fachada y cubierta, y disposicion y proporcién de huecos que el edificio original.

Condiciones estéticas aplicables en los entornos de proteccion de los bienes
incluidos en el Nivel de Proteccion Monumental

En los Entornos de la Iglesia Parroquial de Santa Maria (M1), del Monasterio de San Jorge
(M2), y de la Iglesia de San Anton (M3), que se delimitan en los Planos de Ordenacion, seran
de aplicacion las condiciones estéticas de la zona de Casco Histérico (CH), con los siguientes
requisitos adicionales:

e El material de cubierta sera obligatoriamente teja curva ceramica en colores claros. Se
recomienda la reutilizacién de teja existente.

e Se recomienda la construccion de aleros de ladrillo (rejola) a la manera tradicional (en
esquinilla o en hiladas horizontales), o bien construidos mediante hiladas combinadas
de teja curva y de ladrillo.

Cualquier intervencién en los edificios incluidos en estos Entornos requerira un informe
favorable de la Comision Provincial de Patrimonio de Zaragoza, para garantizar la preservacion
de los valores patrimoniales.
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CAPITULO II.- SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 12.- Disposiciones generales.
Art. 62. DEFINICION

Constituyen el Suelo No Urbanizable del municipio de Tauste todos los terrenos del territorio
municipal que deben incluirse en esta clase por estar sometidos a algin régimen especial de
proteccion incompatible con su transformacion (Sistema de Espacios Naturales de Tauste), asi
como aquellos otros que se ha considerado necesario preservar por los valores paisajisticos,
ambientales o culturales o en funcién de su sujecidén a limitaciones o servidumbres para la
proteccion del dominio publico.

Art. 63. USOS Y PARCELACIONES
63.1. Usos permitidos

Los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable, no podran ser destinados a fines
distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, de los vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales, conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica y sectorial que los regule, sin perjuicio de lo dispuesto en la regulacién del régimen
de aprovechamientos en éste tipo de suelos.

63.2, Usos de interés publico y social

En aquellas categorias del Suelo No Urbanizable en la que puedan autorizarse usos de interés
publico y social, se estara a la siguiente definicién:

e Usos de caracter cientifico, docente y cultural, como centros de investigacion, escuelas
de capacitacién, aulas de la naturaleza, , excavaciones arqueoldgicas y actividades de
proteccion y conservacion del patrimonio.

e Usos de servicios e infraestructuras urbanas que necesariamente hayan de ubicarse en
Suelo No Urbanizable.

e Usos de caracter recreativo de caza y pesca, que precisen instalaciones permanentes,
e instalaciones de recreo en general, usos deportivos al aire libre, circuitos de motor,
campamentos de turismo.

e Actividades de esparcimiento: areas de picnic y campings.

e Depodsitos de aridos, combustibles sélidos y de desechos o chatarras, y los vertederos
de residuos solidos.

63.3. Parcelaciones

En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a nucleos de
poblaciéon conforme a la definicion del articulo 179 de la Ley Urbanistica de Aragdn, sin que en
ningln caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo
en contra del régimen de las unidades minimas de cultivo o de lo dispuesto en la legislacién
forestal, agraria o de similar naturaleza, salvo cuando se trate de concentrar propiedades
colindantes.
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Art. 64. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

En virtud de lo que dispone el apartado 18 del articulo 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, estaran sujetos a licencia, ademas de los que se especifican en los apartados 1 al
17 del citado articulo, los siguientes actos:

e Extracciones de aridos, gravas, arenas, y cualesquiera otros materiales, del suelo o el
subsuelo, con independencia de otras normativas y condicionados que sean
susceptibles de aplicacion a estas actividades.

e Divisiones, parcelaciones o reparcelaciones de fincas sobre las que en todo o en parte
pese alguna carga registral derivada de estas mismas ordenanzas en lo referente a
parcelas minimas u otros extremos.

e Talas de arboles que no formen parte de plantaciones regulares de caracter comercial,
aun cuando aquellos no constituyan masa boscosa. Es por ello aplicable este apartado
a arboles frutales, ornamentales o de sombra ubicados en caminos, margenes de rios
0 acequias, lindes y ribazos, espacios abiertos, huertos, etc. Los técnicos municipales
certificaran la absoluta necesidad de la tala, y el solicitante se comprometera a plantar
un nimero de arboles doble al de los talados, ya sea en sus lindes o propiedades, ya
sea en los suelos publicos que el Ayuntamiento sefale.

e El tendido de lineas de transporte: Eléctricas de alta, media y baja tension, telefdnicas,
gaseoductos y oleoductos, canales, acequias y tuberias de conduccién de agua, postes
y antenas repetidoras, etc.

e Cuales quiera otros actos que constituyan cambio de uso o de la morfologia del
territorio.

Art. 65. INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS

Con independencia de la parcela minima agricola sefialada por el Ministerio de Agricultura, o la
Diputacién General de Aragon, seran indivisibles:
e las parcelas que, edificadas atendiendo a estas ordenanzas, estén vinculadas a la
edificacion en su totalidad o en la parte correspondiente de su superficie.
e Las parcelas que, edificadas o no, hayan agotado su capacidad edificatoria por
vinculacién a una edificacion situada en parcela distinta en los términos previstos en
estas ordenanzas.

En los supuestos previstos en este articulo las licencias de edificacion que vinculan superficies
determinadas, sean de parcelas continuas o discontinuas, se comunicaran al Registro de la
Propiedad en base al articulo 221 de la Ley del Suelo para su constancia en la inscripcion de la
finca o fincas afectadas.

Art. 66. RESTITUCION PAISAJISTICA

Con independencia de lo que al respecto ordene la legislacion de minas (o, en el caso de
extracciones en cauces publicos, la Comisaria de Aguas del Ebro), la solicitud de licencia para
cualquier actividad extractiva debera ser acompafiada de un proyecto que recoja fielmente la
restitucién paisajistica, implantacién de arbolado, creacién de balsas artificiales, etc., que se
llevara a efecto una vez finalizada la actividad. Salvo en lo que dicte alguna norma de rango
superior, este proyecto se solicitara asi mismo a cuantas actividades extractivas se estén
dando en el término municipal en el momento de aprobacién del P.G.O.U..

El Ayuntamiento podra exigir a los solicitantes de licencia cuantas garantias estime
convenientes que aseguren el obligado cumplimiento de esta norma.

Art. 67. CATEGORIAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO III « NORMAS ESPECIFICAS

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 43



El Suelo No Urbanizable de proteccién Especial se divide en las siguientes categorias en
funcion de las caracteristicas, aptitudes y destino principal del territorio en cada unidad
homogénea:
a) Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Ecoldgica.

Se subdivide a su vez en:

a.1. Espacios Fluviales (EF)

a.2. Espacios Esteparios (EE).
b) Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Forestal.

Se subdivide a su vez en:

b.1. Plana del Castellar (PC)

b.2. Falda del Castellar (FC)

b.3. Falda de Bardenas (FB)

b.4. Promontorios Aislados (PA)

b.5. Parque Forestal de las Ermitas (PE).
c) Suelo No Urbanizable Especial Proteccion de Regadio.

Se subdivide a su vez en:

c.1. Regadio Tradicional — Huerta Vieja (RH)

c.2. Regadios Nuevos (RN)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO III « NORMAS ESPECIFICAS

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 44



Seccion 22.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Ecoldgica

Art. 68. ESPACIOS FLUVIALES: ARBA Y EBRO (EF)
68.1. Delimitacion.

En los Planos de Ordenacion del Suelo No Urbanizable, se delimitan a escala 1/25.000, las
zonas designadas como Suelo No Urbanizable de especial Proteccién de “Espacios Fluviales”
(EF).

Ademas de los espacios delimitados en Planos, la presente normativa es de aplicacién en las
siguientes bandas de suelos:

¢ Franja comprendida a 100 metros a ambos lados de las riberas del rio Ebro y del rio Arba.

¢ Franja comprendida a 50 metros, a ambos lados, de los canales y acequias principales del
término municipal: Canal de Tauste, Acequia de las Cinco Villas y Acequia de Sora.

e Franja comprendida a 15 metros, a ambos lados, del resto de acequias del término
municipal.

A los efectos de la delimitacién de la franja en los rios Ebro y Arba se entendera por ribera las
fajas laterales de los cauces publicos, situadas por encima del nivel de aguas bajas y los
margenes de los terrenos que lindan con los cauces (definicién del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico).

68.2. Regulacion de usos.

Se definen como USOS AUTORIZABLES las siguientes obras, construcciones o instalaciones:

e Cultivo agricola.

e Usos forestales orientados a la mejora y conservacion de la vegetacion existente, su
regeneracion y repoblacién. EI Ayuntamiento establecera un programa de forestacién y
mejora ambiental de las areas recogidas que sean de dominio publico.

¢ Ejecucién, entretenimiento y servicio de las Obras Publicas.

e Conservacion de balsas: El Ayuntamiento arbitrara medidas concretas para la
conservacion de las balsas del monte una vez se haya realizado la transformacion en
los regadios de la acequia de Sora.

e Cauces de acequias: En al menos uno de los margenes de las dos acequias principales
derivadas del Canal de Bardenas (Cinco Villas y Sora), y a una distancia conveniente
para su seguridad constructiva, se procedera a una plantacion lineal de arbolado, a lo
largo de todo su recorrido, con una distancia maxima entre pies de arbol de diez
metros.

Ello sin perjuicio de la necesidad de obtencion de los informes del Servicio de Medio Ambiente
del Gobierno de Aragon o de la Comisién de Ordenacién del Territorio de Zaragoza cuando ello
sea preciso.

Se definen como USOS AUTORIZABLES EXCEPCIONALMENTE aquellas obras, construcciones o
instalaciones cuya concesion requiere una tramitacion especifica en cuanto a la presentacion
Dichos espacios estaran sujetas a las correspondientes Zonas de Servidumbre (5 m. de
anchura) y Zona de Policia (100 m. de anchura), seglin se establece en la Ley de Aguas de
29/1985, de 2 de agosto, y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Real Decreto
849/86, de 11 de abril). En esta zona, son usos autorizables excepcionalmente los siguientes:
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e Construcciones: Excepcionalmente, podran construirse obras de ingenieria civil para
aprovechamientos hidraulicos o hidroeléctricos, asi como ciertos amueblamientos
minimos de recreo en areas recreativas. Cualquiera de las edificaciones vy
construcciones guardara las debidas proporciones en cuanto a tamaifo, formas y
materiales, con el espacio en que vaya a ubicarse. Ademas, las instalaciones deberan
ser rodeadas de arbolado con una densidad tal que queden disimuladas a la vista
entre la masa arbdrea.

e Extraccion de aridos. Se permitira la extraccion de aridos en los tramos del rio Arba y
Ebro, con sujecién a la normativa vigente de Evaluaciéon de Impacto Ambiental en su
caso, Y a la Restauraciéon del espacio natural afectado por dichas actividades, en los
términos del Real Decreto 2994/1.982, de 15 de Octubre. Ello sin perjuicio de la
preceptiva licencia municipal de actividad.

e Se permite el establecimiento de areas recreativas de bajo impacto, siempre que no
impliquen un uso superior a 100 usuarios / Ha, y la superficie construida de las
construcciones (porches, vestuarios, etc.) sea inferior a 200 m2.

Se definen como USOS PROHIBIDOS aquellas obras, instalaciones y construcciones
incompatibles con el Medio Natural delimitado como protegido. En esta zona, son usos
prohibidos los siguientes:
e Se prohibe todo tipo de edificacion y en particular, las instalaciones ganaderas, las
viviendas y las casetas agricolas.
e Se prohibe el uso de estas areas como lugares de contencién, almacenamiento y
vertido de residuos solidos.

Art. 69. ESPACIOS ESTEPARIOS (EE)

69.1. Delimitacion
Se clasifican como Espacios Esteparios (EE) aquellos ambitos delimitados en el Plano n° 2
“Clasificacion del Suelo en el Término municipal”, a escala 1/25.000, con la designacién EE. En
estos espacios es de aplicacion, con caracter general, una ordenanza de proteccién estricta,
acorde con los valores ecoldgicos esteparios que existen en la zona y que se pretenden
conservar.

69.2. Regulacion de usos.

Se definen como USOS AUTORIZABLES aquellas obras, construcciones o instalaciones
siguientes:
e Usos forestales orientados a la mejora y conservacion de la vegetacion existente, su
regeneracion y repoblacion.
¢ Ejecucién, entretenimiento y servicio de las Obras Publicas.

Ello sin perjuicio de la necesidad de obtencion de los informes del Servicio de Medio Ambiente
del Gobierno de Aragon o de la Comisién de Ordenacién del Territorio de Zaragoza cuando ello
sea preciso.

Se definen como USOS AUTORIZABLES EXCEPCIONALMENTE aquellas obras, construcciones o
instalaciones cuya concesion requiere una tramitacion especifica en cuanto a la presentacion
de un Analisis de Impacto Ambiental y un Analisis de Impacto Visual con el contenido de la
normativa vigente. En esta zona, son usos autorizables excepcionalmente los siguientes:
e Usos de interés publico y social.
e Tendido de lineas y Parques Edlicos que ya hayan cursado alguna fase de
tramitacion municipal previa a la aprobacién del Plan General de Ordenacion
Urbana: Las Instalaciones de produccidon de energia eléctrica a partir de la
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energia edlica y sus instalaciones complementarias, se justificaran en cada caso y
seran siempre estrictamente las necesarias e indispensables para el buen
funcionamiento de estas instalaciones. Se tramitara el correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental y se atendera al cumplimiento de las determinaciones
dictadas en el Decreto 279/1995, de 19 de diciembre, de la DGA, que regula el
procedimiento para las Instalaciones de produccién de energia eléctrica a partir
de la energia edlica, o la legislacién que la complemente o sustituya. La
autorizacion de la instalacion de todo parque edlico lleva implicita la obligacion
de remocidn y restitucion de los terrenos que ocupa, una vez finalizada la
actividad de produccién de energia eléctrica, debiendo dejar los terrenos en su
estado original. Se realizarda una evaluacion y control de la incidencia
medioambiental de la construccion del parque edlico para establecer y hacer
cumplir las medidas correctoras oportunas. Para ello, se establecera ademas un
Plan de Vigilancia medioambiental con observaciones sobre el terreno de la
siniestrabilidad de aves relacionadas con las instalaciones del parque edlico con
la periodicidad de al menos una vez cada dos semanas para las bandas limitrofes
a las alineaciones de los aerogeneradores.

Se definen como USOS PROHIBIDOS aquellas obras, instalaciones y construcciones
incompatibles con el Medio Natural delimitado como protegido. En esta zona, son usos
prohibidos los siguientes:
e Se prohibe el uso de estas areas como lugares de contencidn, almacenamiento y
vertido de residuos solidos.
e Queda prohibido el uso de vivienda, las casetas agricolas, y las edificaciones agrarias
que no sean las tradicionales en la zona (parideras, etc.).
e Se prohibe la construccion de instalaciones ganaderas.

Estas limitaciones de uso en los Suelos No Urbanizables Protegidos y de Alto Valor Ecoldgico,
se haran sin perjuicio de las autorizaciones y Licencias administrativas que en cada caso
procedan. Quedan exceptuadas en la aplicacion de estas limitaciones, las utilizaciones agrarias
o forestales que no requieren instalacién o construccién alguna y que se vienen desarrollando
tradicionalmente en la zona.

En estos Montes, aun cuando son propiedad del Ayuntamiento de Tauste, la gestion
corresponde a la Diputacién General de Aragén, segun R.D. 1410/1984, de 8 de febrero, de la
Presidencia del Gobierno, por el que se traspasan las competencias, funciones y servicios del
Estado a la Comunidad Auténoma de Aragdn en materia de conservacion de la Naturaleza.

La policia de las determinaciones que afecten a estos Montes correspondera a la Diputacion
General de Aragon, a través de sus Agentes de la Naturaleza.
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Seccion 32,- Suelo No Urbanizable Especial de Proteccion Forestal

Art. 70. DELIMITACION DE LAS ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION FORESTAL

Se clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial proteccion Forestal aquellos ambitos
delimitados en el Plano n° 2 “Clasificacion del Suelo en el Término municipal”, a escala
1/25.000, con las siguientes designaciones:
e Plana del Castellar (PC)
Falda del Castellar (FC)
Falda de Bardenas (FB)
Promontorios Aislados (PA)
Parque Forestal de las Ermitas (PE).

La mayoria de estos terrenos se corresponden con Montes de Utilidad Publica, que son los
siguientes:

e Monte “Monte Alto” Z-171. Monte de Utilidad Publica de 3.050 Has. de superficie, se trata
de un monte deslindado y amojonado que debe aparecer a la titularidad del Ayuntamiento
de Tauste. El Ejército expropié una parte del monte.

e Monte “Los Llanos” Z-171a. Monte de Utilidad Publica de 3.899,76 Has. de superficie. Se
trata de un monte deslindado y amojonado que debe aparecer a la titularidad del
Ayuntamiento de Tauste. Se ha descatalogado parte del monte para su puesta en regadio,
los planos deben completarse con los de la concentracion parcelaria.

e Monte “Sierra de la Virgen” Z-172. Monte de Utilidad Publica de 493 Has. de superficie, se
trata de un monte deslindado y amojonado que debe aparecer a la titularidad del
Ayuntamiento de Tauste.

e Monte 277 “El Turullén”. 95 Has. Monte propio de la DGA.
¢ Monte “Puzarralla y Valdemanzana”. 95 Has.

e Bosquetes de Tauste. No se incluyen los bosquetes incluidos en Suelo Urbano en los
barrios de Sancho Abarca y Santa Engracia.

En estos Montes, aun cuando algunos de ellos sean propiedad del Ayuntamiento de Tauste, la
gestién corresponde a la Diputacién General de Aragdn, segin R.D. 1410/1984, de 8 de
febrero, de la Presidencia del Gobierno, por el que se traspasan las competencias, funciones y
servicios del Estado a la Comunidad Auténoma de Aragén en materia de conservacion de la
Naturaleza. Con caracter adicional, regiran las condiciones descritas en los articulos siguientes,
para cada una de las zonas identificadas.

Los Promontorios Aislados (PA) se han delimitado atendiendo a criterios visuales, topograficos
y paisajisticos, tomando en consideracion la titularidad publica de la mayoria de sus terrenos y
Sus escasa vocacion para el uso agricola. Se trata en su mayoria de zonas de monte bajo, y el
objetivo del Plan General no es plantear una estrategia de forestacion de estos montes, sino la
preservacion en su estado actual de estos elementos paisajisticos de primer orden en el
término municipal de Tauste.
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Art. 71. PARQUE FORESTAL DE LAS ERMITAS
71.1. Delimitacion

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal calificado en los Planos de Ordenacion como
“Parque de las Ermitas” se sitla al Oeste de la poblacion de Tauste, en el terreno comprendido
entre el nucleo, el propio Parque de las Ermitas (suelo urbano con la calificacion de zona
verde) y el suelo de reserva para la construccion de la Variante Oeste. Se designa en los
Planos con al letra PE.

71.2. Regulacion de usos.

Se definen como USOS AUTORIZABLES las siguientes obras, construcciones o instalaciones:

e Usos forestales orientados a la mejora y conservacion de la vegetacion existente, su
regeneracion y repoblacion.

¢ Ejecucién, entretenimiento y servicio de las Obras Publicas.

En el area préxima a la localidad, se permitira el acondicionamiento de algunas zonas
con caracter de Parque urbano, con plantacién de arbolado, instalaciones de riego,
senalizacion, accesos rodados, areas de estacionamiento de vehiculos. Se fomentara la
conservacion de las ermitas y de los restos arqueoldgicos conservados. Asimismo, se
permitirda la construccion de nuevas edificaciones destinadas a usos propios del
Parque.

e En todo caso, para poder desarrollar cualquier construccién superior a los 400 m2 sera
necesaria la redaccion de un Plan Especial con las condiciones resefiadas arriba, que
ordene el conjunto del ambito y determine la localizacion de usos mas indicada y las
infraestructuras y obras de urbanizacion necesarias.

Ello sin perjuicio de la necesidad de obtencion de los informes del Servicio de Medio Ambiente
del Gobierno de Aragon o de la Comisién de Ordenacién del Territorio de Zaragoza cuando ello
sea preciso.

Se definen como USOS PROHIBIDOS aquellas obras, instalaciones y construcciones
incompatibles con el Medio Natural delimitado como protegido. En esta zona, son usos
prohibidos los siguientes:

e Se prohibe el uso de estas areas como lugares de contencion, almacenamiento y
vertido de residuos solidos.

e Se prohibe la construccion de instalaciones ganaderas.

Se prohibe la construccién de viviendas y casetas agricolas.

e En el resto de los terrenos, se prohibe con caracter general todo tipo de
edificacion y obras, a excepcidon de las necesarias para el incremento vy
conservacion de los usos recreativos. En todo caso las edificaciones permitidas
tendran un maximo de 3,50 metros de altura y una planta. Con caracter
excepcional esta altura podra alcanzar los 7,00 metros y dos plantas. La
superficie maxima de techo autorizable en el ambito no superara los 3.000 m2

e Se prohibe todo tipo de actividades cinegéticas en el interior del area.
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Art. 72. REGIMEN DE USOS EN PLANAS, FALDAS Y PROMONTORIOS

72.1. Delimitacion

El resto de zonas incluidas en Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal calificado en los
Planos de Ordenacién se designan en los Planos con las letras PC (Plana del Castellar), FC
(Falda del Castellar), FB (Falda de Bardenas) y PA (Promontorios Aislados).

Estas areas estan delimitadas en el Plano n® 2 “Clasificacion del Suelo en el Término
municipal”, a escala 1/25.000.

72.2. Regulacion de usos.

Se definen como USOS AUTORIZABLES las siguientes obras, construcciones o instalaciones:

Usos forestales orientados a la mejora y conservacion de la vegetacién existente,
su regeneracion y repoblacion. El Ayuntamiento arbitrard un programa de
repoblacion forestal para todas aquellas zonas aqui incluidas que no cuenten con
arbolado o éste se halle seriamente mermado.

Explotaciones agrarias.

Ejecuciodn, entretenimiento y servicio de las Obras Publicas

Se definen como USOS AUTORIZABLES EXCEPCIONALMENTE: Son las obras, construcciones o
instalaciones cuya concesion requiere una tramitacion especifica en cuanto a la presentacion
de un Analisis de Impacto Ambiental y un Analisis de Impacto Visual con el contenido de la
normativa vigente. Son los siguientes:

Usos de interés publico y social.

Movimientos de tierra

Talas: No se podra proceder a la corta de arbolado sin un estudio previo y
teniendo en cuenta las garantias necesarias para su reposicion.

Tendido de lineas y Parques Edlicos, en todos los ambitos, excepto en la Falda
de Bardenas (FB): Las Instalaciones de produccidon de energia eléctrica a partir
de la energia edlica y sus instalaciones complementarias, se justificaran en cada
caso y seran siempre estrictamente las necesarias e indispensables para el buen
funcionamiento de estas instalaciones. Se tramitara el correspondiente Estudio
de Impacto Ambiental y se atendera al cumplimiento de las determinaciones
dictadas en el Decreto 279/1995, de 19 de diciembre, de la DGA, que regula el
procedimiento para las Instalaciones de producciéon de energia eléctrica a partir
de la energia edlica, o la legislacién que la complemente o sustituya. La
autorizacion de la instalacion de todo parque edlico lleva implicita la obligacion
de remocidn y restitucion de los terrenos que ocupa, una vez finalizada la
actividad de produccién de energia eléctrica, debiendo dejar los terrenos en su
estado original. Se realizarda una evaluacion y control de la incidencia
medioambiental de la construccion del parque edlico para establecer y hacer
cumplir las medidas correctoras oportunas. Para ello, se establecera ademas un
Plan de Vigilancia medioambiental con observaciones sobre el terreno de la
siniestrabilidad de aves relacionadas con las instalaciones del parque edlico con
la periodicidad de al menos una vez cada dos semanas para las bandas limitrofes
a las alineaciones de los aerogeneradores.

En la zona de Promontorios Aislados se autorizara el mantenimiento y ampliacion
de las instalaciones ganaderas existentes, siempre que sea solicitada por el
mismo titular de la explotacion. La solicitud debera contener un Estudio de
Impacto Visual, en el que se contemple la plantacion de arbolado y prevision de
riego por goteo de las barreras vegetales y el retranqueo de las nuevas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO III « NORMAS ESPECIFICAS

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 50



Ello sin perjui

edificaciones respecto a las cornisas, para minimizar el efecto visual de la
edificacién desde el entorno circundante.

cio de la necesidad de obtencion de los informes del Servicio de Medio Ambiente

del Gobierno de Aragon o de la Comisién de Ordenacién del Territorio de Zaragoza cuando ello

sea preciso.

Asimismo, podra autorizarse excepcionalmente la construccién de refugios, bajo las siguientes

condiciones:

Se definen

No podran concederse a promotores particulares, pudiendo realizarlos tan sélo
sociedades de caza, asociaciones ciudadanas reconocidas, ICONA o el propio
Ayuntamiento.

Tales refugios deberan quedar accesibles a cualquier usuario y su superficie
maxima edificada sera de 50 m?,

La distancia minima de uno a otro refugio autorizado sera de 2.000 metros en
linea recta.

En ningun caso la construccién del refugio podra suponer la desaparicion de
arbol alguno.

Los emplazamientos, siempre que sea posible, se adaptaran a la orografia del
terreno, prefiriéndose las construcciones semienterradas.

No se autorizaran otros materiales que la piedra caliza propia de la zona y la teja
roja arabe. Las paredes seran vistas.

La autorizacién de construccion de un refugio llevara emparejada Ila
obligatoriedad de plantar un minimo de 200 arboles en el lugar y manera que
sefiale la Delegacién de Montes del Ayuntamiento.

El nimero total de refugios construidos no excedera nunca de 10 (diez), para la
totalidad de las areas forestales del término.

como USOS PROHIBIDOS: aquellas obras, instalaciones y construcciones

incompatibles con el Medio Natural delimitado como protegido. Son los siguientes:

La vivienda familiar aislada

Edificacion y obras de fabrica, anuncios o carteles.

Extraccion de aridos: En las areas que actualmente cuentan con arbolado, asi
como en las que sucesivamente sean repobladas, no se podra realizar la
extraccion de gravas, arenas, piedra o minerales.

Vertidos incontrolados

Quema o deterioro de vegetacion

Instalaciones ganaderas, excepto en la zona calificada como Promontorios
Aislados (PA) con las condiciones resenadas en el apartado anterior.

Estas limitaciones de uso en los Suelos No Urbanizables Protegidos y de Alto Valor Ecoldgico,

se haran sin
procedan. Qu

perjuicio de las autorizaciones y Licencias administrativas que en cada caso
edan exceptuadas en la aplicacion de estas limitaciones, las utilizaciones agrarias

o forestales que no requieren instalacién o construccién alguna y que se vienen desarrollando

tradicionalme

nte en la zona.
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Seccion 42.- Suelo No Urbanizable Especial de Regadio

Art. 73. AREAS DE REGADIO TRADICIONAL (RH)

Comprende los regadios anteriores al Plan Bardenas, con aguas procedentes del rio Arba o del
Canal de Tauste.

Por su acusado valor agrario y paisajistico la capacidad de construir, aunque no excluida, debe
ser muy restringida, interfiriendo minimamente con las explotaciones agrarias o la organizacion
del paisaje. Asi, y con excepcion de las edificaciones e instalaciones de utilidad social que
hayan de emplazarse en esta categoria de suelo, el Unico uso autorizado en este suelo es la
explotacion agropecuaria, con las edificaciones ligadas directamente a ellas. Estas edificaciones
podran ser exclusivamente las siguientes, y en tanto se cumplan las condiciones que se
marcan para cada una de ellas:

e “Casetas”, “Cabafias” o Edificios agricolas de aperos: Se autorizaran exclusivamente
cuando se cumplan las condiciones fijadas en el art. 80.

e Vivienda agricola unifamiliar aislada aneja a la explotacién: Se autorizaran
exclusivamente cuando se cumplan las condiciones fijadas en el art. 81.

e Almacenes agricolas, vinculados a la explotacién o a las viviendas agricolas aisladas:
Se autorizaran exclusivamente cuando se cumplan las condiciones fijadas en el art. 82.

e Construcciones ganaderas: Se autorizaran exclusivamente cuando se cumplan las
condiciones fijadas en el art. 83.
Art. 74. AREAS DE REGADIOS NUEVOS (RN)
Corresponde esta calificacion a las tierras regadas por la acequia de Cinco Villas; a las que
vayan a ser regadas por la acequia de Sora; y seran aplicables asimismo a cualesquiera otras
tierras de secano que se transformen en regadio en el futuro.
Sera de aplicacién el mismo régimen de usos establecido para las Areas de Regadio Tradicional
(RT).

Seccion 52.- Protecciones Sectoriales en Suelo No Urbanizable

Art. 75. PROTECCION DE PATRIMONIO CULTURAL.

La proteccién de los elementos de Patrimonio Cultural protegidos en el Plan General y situados
en el Suelo No Urbanizable del término municipal de Tauste queda regulada en el contenido
del Documento IV del Plan General de Ordenacion Urbana, denominado Catalogo.
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Art. 76. PROTECCION DE LA RED VIARIA.

En los proyectos, construccidn, conservacion, financiacion, uso y explotacion de las carreteras
se observara lo dispuesto en la Ley 8/98 de 17 de Diciembre, de Carreteras de la Comunidad
Auténoma de Aragon.

El suelo situado a ambas margenes de las carreteras queda dividido en las zonas de dominio
publico, de servidumbre y de afeccion, cuyos limites figuran en el grafico adjunto. Las
edificaciones que pretendan situarse en alguna de estas zonas de Suelo No Urbanizable,
ademas de la correspondiente autorizacién del organismo del que dependa la carretera,
deberan someterse a las limitaciones que para este tipo de suelo se establecen en las
presentes Normas Urbanisticas.

En el Suelo No Urbanizable, la linea de edificacion se situara como minimo:
- a 50 m. de la arista exterior de la calzada en la futura Variante de la poblacién de
Tauste.
- a 18 m. de la arista exterior de la calzada en las carreteras A-125 y A-127.
- a 15 m. de la arista exterior del resto de carreteras del término municipal.

Sera preceptivo y vinculante el informe del Servicio Provincial de Carreteras de la Diputacion
General de Aragdn o de la Diputacién Provincial de Zaragoza, en funcion de sus competencias
respectivas.

Se establece una banda de reserva de terrenos, que corresponde con el trazado de las
variantes previstas para la carretera A-127, por el Oeste y por el Este de la localidad de
Tauste. Estos terrenos conforman una banda de 110 metros de anchura que queda reflejada
en los planos de ordenacion como "Zona de Proteccién Variante", en los que no podra
edificarse sin permiso expreso del Servicio Provincial de Carreteras de la Diputacion General de
Aragon.

Art. 77. PROTECCION DE CAMINOS Y VIAS PECUARIAS.
/7.1, Caminos

Los caminos que se relacionan a continuacidén, cuyo trazado se describe en la Memoria
Informativa (Documento I del PGOU):

El Tablar.

Camino de la Virgen del Pilar.
Barranco tajadero o Vedao.
Vergeles.

Las Vinas.

Campo nuevo.

Saletas.

Hijuela alta.

Casa de Canduero.

La Mejana.

Vifiuelas o anear.

Camino de las tajaderas de Canduero.
Camino de traslacanal.
Carretera Vieja.

Abarquillo.

Torrejon.

Brazopajares.
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Rey Ladron.

Carralafila.

Regaiiar.

Puente del Carro.
Brazosendero.

Camino del Soto.

Caserio de las Ortegas.
Camino del Canal.

Camino del Monte de Pradilla.

Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar guardaran distancias mayores de
8 m. del borde exterior de los caminos.

77.2. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias para transito de ganados se regiran por la normativa sectorial vigente. Las
edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar, a lo largo de éstas, guardaran
distancias mayores de 8 m. del borde exterior de las mismas. En el interior de estos limites no
se permitira ninguna edificacion en Suelo No Urbanizable, a excepcion de aquellas obras de
interés publico y social que sean autorizadas por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio, previo informe favorable del érgano competente para la vigilancia y proteccion de
las vias pecuarias.

Es aplicable esta normativa a las siguientes vias pecuarias clasificadas en el término municipal

de Tauste, que se han grafiado en la documentacion a escala 1/25.000:
e (Caflada Real de Navarra

Cordel de Siglienza

Cordel de Pradilla

Cordel de las Landas

Cordel de la Muga de Ejea a Zaragoza

Vereda de Valdejasa

Vereda de la Domada.

Vereda Putamariz

Vereda de Novillas

Vereda del Campo del Moro.

Vereda de la Galiana a Ojo Salado.

Vereda de Abarquillo.

Asimismo, se respetaran los siguientes abrevaderos, por tratarse de abrevaderos de ganado
vinculados al sistema de vias pecuarias:

e Abrevadero de Garcés

e Abrevadero de Puy-tamariz

Art. 78. PROTECCION DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS.

En estos suelos no se autoriza ninguna construccion con la Unica excepciéon para el uso
especifico y al servicio directo del sistema de infraestructura que protegen, cuando dichos usos
requieran estar en contacto con el mismo. Se contempla la proteccién al menos de las lineas
de distribucion de telefonia y de conduccién eléctrica de alta tensidn, con las siguientes
determinaciones:
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78.1. Red de telefonia.

Se establece una banda de proteccion de 5 m. a cada lado desde el eje de la linea de
distribucion.

78.2. Red de red de energia eléctrica de alta tension.

Entre los conductores de la linea eléctrica y los edificios y construcciones que se encuentren
bajo ella, se cumpliran las distancias minimas establecidas en el Articulo del Reglamento de
Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto 3151/68, de 28 de noviembre).

78.3. Otras infraestructuras.

La separacion de las edificaciones al trazado de otras infraestructuras que motiva la proteccion
vendra fijada por la legislacion propia de ésta.

En todos los casos se permite el uso agricola compatible con la proteccién resultante de la
normativa que antecede.

Seccion 62.- Condiciones generales de la edificacion en Suelo No Urbanizable
Art. 79. ACTOS DE EDIFICACION Y USOS DE SUELO AUTORIZABLES

Podran implantarse en Suelo No Urbanizable los actos de edificacion y usos del suelo con las
condiciones exigidas en los articulos siguientes.

Ademas de los usos y actividades expresamente previstos en los articulos siguientes, el
Ayuntamiento podra conceder autorizacion especial de acuerdo con el procedimiento y
condiciones establecidos en el articulo 24 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanistica de
Aragon.

En obras de transformacién en regadios, la construccién de estaciones de bombeo, filtros,
balsas de regulacion, casetas para automatismos y otras similares se realizaran de acuerdo a
su definicion en los Proyectos de obra, sin que el Plan General establezca limitaciones en
cuanto a parametros como edificabilidad y volumen.

En las instalaciones particulares de regadios se observaran las siguientes condiciones:

e La distancia minima de instalaciones ganaderas y almacenamiento de purin los
drenajes y desagiies sera de 15 metros, segun el Decreto 200/97 de 9 de
Diciembre.

e Se prohibe la realizacion de construcciones u obra civil, asi como la realizacion de
plantaciones de especies arbéreas o arbustivas en una franja de 14 metros, 7 a
cada lado, del eje de las tuberias de riego.

e En nivelaciones y obras de riego por aspersion, se seguiran los “Criterios de
conservacion de infraestructuras” del Departamento de Agricultura de la Diputacion
General de Aragén de Mayo de 2000. Como criterio general, la distancia minima de
aspersor a coronacion exterior de cuneta sera de medio metro.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO III « NORMAS ESPECIFICAS

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 55



Art. 80. “"CASETAS” O “CABANAS”

En algunas categorias de Suelo No Urbanizable definidas en los articulos anteriores se permite
la edificacion de "cabafas" o “casetas” (denominacion tradicional en Tauste) y otras
edificaciones menores, con el fin de garantizar usos auxiliares a las pequefias explotaciones
agricolas de huertos familiares.

A estos efectos, y para delimitar la tipologia edificatoria a que se hace referencia en el parrafo
anterior, se debera cumplir:

e No ha de presentar distribucion interior asimilable a la de una vivienda,
permitiéndose sin embargo, la instalacion de elementos necesarios para los usos
agricolas que debidamente se justifiquen.

¢ No poseeran servicios higiénico-sanitarios.

Estas edificaciones estaran sujetas a las siguientes determinaciones:

a) Condiciones de volumen

Volumen maximo 87 m3
Altura maxima libre 2,5 mts
Distancia minima a linderos de parcela 5 mts
Distancia minima a bordes de caminos 10 mts

b) Condiciones de los terrenos

La vinculacion minima serd de 5.000 m? por Caseta, sea en una sola parcela, o bien sea
vinculando a la caseta, hasta alcanzar el minimo de 5.000 m?, otras parcelas enclavadas en
Suelo No Urbanizable Protegido y que se encuentren en un radio de 1.500 metros.

No podra construirse caseta alguna a menos de 150 metros de la caseta mas cercana ya
existente, o autorizada, en el momento de solicitar la licencia.

c) Condiciones sobre el uso de la edificacion

La edificacion de cabanas o similares tiene un uso complementario y auxiliar a las pequenas
explotaciones agricolas y huertos familiares, por lo que seran indivisibles interiormente y no
dispondran de ninguna de las caracteristicas que lo asemejen a vivienda. Ello debera ser
informado formalmente por el Ayuntamiento de Tauste.

d) Condiciones para la solicitud de licencia

Para la obtencion de licencia de edificacién de cabafas y edificaciones menores en Suelo No
Urbanizable seran preceptivas las siguientes condiciones:

1.- El solicitante presentara, asi mismo, un proyecto constructivo completo suscrito por
técnico competente, en el que se especifiquen, entre otros aspectos, la ubicacion de la
construccion, dimensiones y limites con los predios vecinos.

2.- El Ayuntamiento de Tauste informara formalmente de las determinaciones que afectan
a la parcela en donde se solicita la edificacion y, a la vista de la documentacion
aportada, otorgara o denegara la licencia.

3.- El solicitante presentara un compromiso formal de que la construccién quedara
afectada en su totalidad a la parcela.
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e) Condiciones Estéticas del Volumen y de los materiales.

Seran de aplicacion las Condiciones descritas para la edificacion residencial en Suelo No
Urbanizable, expuestas en el art. 81.

Art. 81. EDIFICIOS DE VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE

En algunas categorias de Suelo No Urbanizable definidas en los articulos anteriores se permite
con caracter excepcional la edificacion de viviendas con el fin de garantizar una explotacion
mas racional de los aprovechamientos existentes en el mismo, dada la dimension del territorio.
El solicitante debera demostrar su condicion de agricultor, como afiliado al Régimen Especial
Agrario de la Seguridad Social, debiendo justificarse este extremo en la solicitud de licencia.

Con las determinaciones que siguen a continuacion se pretende no obstaculizar el uso
ganadero, forestal y agricola del Suelo No Urbanizable, insertar las edificaciones
adecuadamente en el medio y en el marco paisajistico, impedir la formacién de nlcleos de
poblacién y la aparicion de viviendas de segunda residencia.

Las determinaciones que siguen a continuacién requieren una serie de condiciones sobre los
terrenos afectados a la edificacion y sobre el uso de la misma.

a) Condiciones de los terrenos

La parcela minima afecta a la edificacion sera de 5 Has. en secano y regadio. Se permitira que
estas 5 Has. se obtengan mediante agregacion de parcelas proximas del mismo propietario
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
- Todas las parcelas que conforme las 5 Has. se podran inscribir en un circulo de radio
2.500 m.
- La parcela sobre la que se asiente la edificacion tendra una superficie minima de 1 Ha.
- El resto de las parcelas hasta completar las 5 Has. se vincularan registralmente a la
edificacién, no pudiendo segregarse de la propiedad.
- La distancia minima a cualquier otra edificacion existente o proyectada de caracter
familiar sera de 150 metros.

b) Condiciones sobre el uso de la edificacion.

La vivienda sera unifamiliar de primera residencia y de caracter agricola o ganadero. Por ello,
ademas de las determinaciones que se establezcan a continuacion para la tramitacion de la
licencia de obras, sera preceptivo y con caracter complementario que el futuro usuario de la
misma acompane al proyecto un certificado de cualquier sindicato o asociacion profesional
agricola existente en el municipio, o de la Camara Agraria Local, acreditando la profesion de
agricultor o empresario agricola del sector.

c) Condiciones de volumen

Uso vivienda.- Superficie construida maxima 300 m?
Altura maxima 2 plantas = 7 mts
Distancias minimas.- A limites de caminos 10 mts
A limites con predios vecinos 5 mts

La distancia minima a cualquier otra vivienda ya existente,
o autorizada en el momento de solicitar la licencia, sera de
250 metros.
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d) Requisitos documentales

Las condiciones para la tramitacion de licencias para la construccion de viviendas en Suelo No
Urbanizable Genérico son las siguientes:

1.- El Ayuntamiento de Tauste informara, con documentacion formal que obre en el
expediente, sobre la realidad profesional y/o laboral en relaciéon con la agricultura, del
solicitante de la vivienda agricola.

2.- El solicitante de la licencia debera presentar compromiso de uso como primera
residencia y destinado a fines agricolas durante un periodo al menos de cinco afios.

3.- No procedera la segregacion de parcela por debajo de la unidad minima de cultivo ni
de la superficie minima vinculada a la edificacion, debiendo presentar en todo caso
certificacion del Registro de la Propiedad al respecto.

4.- El Ayuntamiento podra solicitar cuanta informacion estime oportuna, en una Unica
peticion, sin que la informacion complementaria que se pudiera solicitar interrumpa el
correspondiente plazo legal para la resolucion de la solicitud. Con el fin de agilizar la
tramitacion, se acompafara a la solicitud la siguiente documentacién (Solicitud del
interesado; Plano de situacion de al finca, indicacion de los sistemas de captacion de
aguas, evacuacion y/o depuracion de residuales, energia eléctrica y acceso viario
previstos: Justificacion de propiedad de parcela minima; Compromiso de inscripcion en
el Registro de la Propiedad de la edificacién como adscrita a la parcela existente).

e) Condiciones estéticas.

Se permite Unicamente la utilizaciéon de los siguientes materiales en fachadas, de forma Unica
0 en combinacion:
e fabrica de ladrillo caravista ceramico de aspecto tradicional, con rejuntado de mortero en
color claro.
revestimiento de enfoscado de mortero monocapa de colores claros o blanco
¢ revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco

Las cubiertas seran inclinadas, con material de cubierta de tonos claros. Queda expresamente
prohibido el uso de pizarra, teja negra o planchas de fibrocemento.

f) Condiciones de servicios urbanisticos.

La edificacién contendra el cumplimiento de la normativa sectorial en materia de higiene y
salud, tales como fosas sépticas, etc.

Art. 82. EDIFICACION DE ALMACENES AGRICOLAS

En algunas categorias de Suelo No Urbanizable definidas en los articulos anteriores se permite
la construcciéon de naves de uso agricola para el almacenamiento de maquinaria, aperos de
labranza, forrajes o abonos, con las siguientes determinaciones:

a) Condiciones de los terrenos

La parcela minima afecta a la edificacion sera de tres hectareas, tanto en secano y regadio. Se
permitird que estas tres hectareas se obtengan mediante agregacion de parcelas préximas del
mismo propietario siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
e Todas las parcelas que conformen las tres hectareas se podran inscribir en un
cuadrado de 500 metros de lado.
e La parcela sobre la que se asiente la edificacion tendra una superficie minima de
una hectarea.
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e El resto de las parcelas hasta completar las tres hectareas se vincularan
registralmente a la edificacion, no pudiendo segregarse de la propiedad.

b) Condiciones de Volumen

La altura maxima de las edificaciones sera de 7 metros, medida desde la rasante del terreno
hasta el arranque de cubierta. La cumbrera de la cubierta no superara esta altura en mas de 4
metros.

La edificzabilidad méxima sera de 0,10 m*/m?, no pudiendo superar una ocupacién de mas de
1.500 m“.

c) Distancias a Linderos

La distancia minima a los linderos de la parcela sera de 5 metros, siendo de 10 metros la
minima distancia a los bordes de los caminos.

d) Condiciones Estéticas del Volumen y de los materiales.

Se permite Unicamente la utilizacién de los siguientes materiales en fachadas, de forma unica
0 en combinacion:

e fabrica de ladrillo caravista ceramico de aspecto tradicional, con rejuntado de mortero en
color claro.

fabrica de bloque de hormigdn de color claro o blanco.

revestimiento de enfoscado de mortero monocapa o pintado de colores claros o blanco.
revestimiento de mortero de cal en colores claros o blanco.

sistemas modulares de hormigén prefabricado con terminacién de fachada.

Las cubiertas seran inclinadas, con material de cubierta de tonos claros. Queda expresamente
prohibido el uso de pizarra y teja negra.

Las construcciones deberan estar separadas del camino mas préximo por una banda de
arboles de al menos dos hileras separados cinco metros. Asimismo, el vallado de la explotacion
cuando éste exista, estara rodeado por una banda de al menos dos hileras de arboles
separados cinco metros.

Se permite la instalacion de Antenas de telefonia movil u otras instalaciones similares, con el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.

Art. 83. EDIFICACIONES GANADERAS.

En algunas categorias de Suelo No Urbanizable definidas en los articulos anteriores se permite
la construccién e instalacion de actividades ganaderas. Estas quedan reguladas por el Real
Decreto 324/2000 de 3 de Marzo, por el que se establecen normas basicas de ordenacion de
las actividades porcinas, que tiene caracter de legislacién basica estatal, y el Decreto
200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueban las Directrices
Parciales Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas. Este Decreto debera
cumplirse en todo caso, sin perjuicio de que en el presente articulo puedan definirse algunas
restricciones adicionales.

a) Condiciones de los terrenos

La parcela minima afecta a la edificacion sera de 10.000 m2.
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b) Separacion entre granjas y distancias a nicleos
Distancia a nucleos urbanos y edificios

Se prohibird toda instalacién ganadera en las siguientes franjas de entorno de nlcleos

urbanos:

e franja comprendida a menos de 1.000 metros de la delimitacion del Suelo Urbano, de los
Suelos Urbanizables delimitados y de los dos trazados previstos para la variante de la A-
127 en Tauste Ciudad.

¢ franja comprendida a menos de 1.000 metros de la delimitacion del Suelo Urbano de los
nlcleos de Sancho Abarca y Santa Engracia.

¢ La distancia minima de una granja de seleccién o multiplicacién, centros de inseminacion,
explotaciones tipo “camping” y centros de concentracion de lechones de las especies
porcina y aviar a la delimitacion del Suelo Urbano, de los Suelos Urbanizables delimitados,
debera ser superior a 2.000 metros.

e La distancia minima entre una explotacion ganadera de porcino y un edificio situado en
Suelo No Urbanizable y declarado de interés social sera como minimo de 500 metros.

e La distancia minima entre una explotacién ganadera y un edificio catalogado en el Plan
General sera como minimo de 500 metros.

Distancia a carreteras, caminos y vias pecuarias, tendidos y redes enterradas de
infraestructuras, yacimientos arqueologicos

Quedan reguladas en la Seccién 52 “Protecciones Sectoriales en SNU”
Distancia a rios, cauces de agua naturales y acequias
Quedan reguladas en el art. 62 “Espacios Fluviales”
Distancias a linderos y otros elementos
Las distancias minimas de la edificacion a los linderos de la parcela o a bordes de caminos
seran, en cada caso, las siguientes:
- 10 metros a linderos
- 20 metros a borde de caminos
- 25 metros al eje del camino
La distancia minima desde el eje del camino hasta la linea del vallado de la parcela sera de
cuatro metros, y ademas el vallado habra de retranquearse dos metros como minimo del

borde del camino.

La distancia minima de la edificacion a cualquier punto de captacién de agua sera de 250
metros.

La distancia minima de la edificacion a cualquier conduccién de abastecimiento publico, pozos,
y manantiales sera de 35 metros.

La distancia minima de la edificacién a cualquier zona de bafio sera de 200 metros.
Distancias minimas entre explotaciones ganaderas de la misma especie
La distancia minima de una granja de seleccién o multiplicacién, centros de inseminacion,

explotaciones tipo “camping” y centros de concentracion de lechones de las especies porcina y
aviar a cualquier otra de la misma especie debera ser superior a 2.000 metros.
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La distancia minima entre granjas ganaderas de porcino o avicolas no incluidas en el grupo
anterior sera de 1.000 metros.

La distancia minima entre granjas del resto de especies (conejo, ovino, caprino, bovino,
otras...) sera de 350 metros.

La distancia minima entre explotaciones ganaderas existentes de porcino legalizadas sera de
700 metros. No se permite ampliacion en las explotaciones ganaderas existentes
regularizadas.

Distancias minimas entre explotaciones ganaderas de distinta especie

La distancia minima entre granjas ganaderas de distinta especie serd como minimo de 350
metros.

c) Condiciones de Volumen

La altura maxima de las edificaciones sera de 7 metros, medida desde la rasante del terreno
hasta el arranque de cubierta. La cumbrera de la cubierta no superara esta altura en mas de 4
metros.

La edificabilidad maxima sera de 0,20 m%/m?.
La separacion minima entre edificaciones en una misma explotacion sera de siete metros.
d) Condiciones estéticas.

Seran de aplicacién las Condiciones descritas para la edificacion de almacenes agricolas,
expuestas en el art. 82.

Las construcciones deberan estar separadas del camino mas préximo por una banda de
arboles de al menos dos hileras separados cinco metros. Asimismo, el vallado de la explotacion
cuando éste exista, estara rodeado por una banda de al menos dos hileras de arboles
separados cinco metros.

Se permite la instalacion de Antenas de telefonia movil u otras instalaciones similares, con el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.

Art. 84. BALSAS DE DESECACION DE PURINES.

Quedan reguladas por el Real Decreto 324/2000 de 3 de Marzo, por el que se establecen
normas basicas de ordenacién de las actividades porcinas, que tiene caracter de legislacion
basica estatal, y el Decreto 200/1997, de 9 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por el que
se aprueban las Directrices Parciales Sectoriales sobre Actividades e Instalaciones Ganaderas,
y por la Orden de 9 de Mayo de 1994, BOA 20 de Junio de 1994, o legislacién que las
sustituyan.

a) Distancias.
No se podra autorizar la construccion de balsas individuales de desecacion a menos de 500

metros de explotaciones ya existentes salvo por quien sea titular de éstas, y de 1000 metros
del limite de Suelos Urbanos o Urbanizables.
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Art. 85.

Art. 86.

La distancia de balsas de desecacion colectiva al limite de Suelos Urbanos o Urbanizables sera
de 3.000 metros.

VALLADOS Y CERRAMIENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Con excepcion de la autorizacion para obras de reforma y consolidacion de cerramientos
tradicionales ya existentes, no podran construirse cerramientos, salvo en el caso de parcelas
dedicadas a cercado de animales. En este caso podra cerrarse la parcela mientras se
mantenga la actividad, siempre con sistemas que no constituyan pantalla visual.

Con el fin de evitar que los cercados se conviertan en edificaciones, se prohibe su realizacion
con materiales resistentes como pueden ser muros de fabrica. En caso de resultar necesario
para el desarrollo de los usos autorizados en S.N.U., los vallados se realizaran con malla
metdlica, setos vegetales, postes de madera u otros materiales sobre los cuales no se pueda
edificar con posterioridad.

La altura maxima de la cerca serd de dos metros, medida desde la rasante del terreno en
cualquier punto. La cerca se colocara a una distancia de cuatro metros, como minimo, del eje
del camino, y en todo caso, en el interior de la propiedad particular que va a ser vallada.

En el supuesto de alojamiento temporal de animales se exigira el cumplimiento de los
requisitos minimos sanitarios requeridos por el Departamento de Instalaciones ganaderas y
servicios veterinarios, y en especial los aspectos referentes a badén de desinfeccidn, fosa de
cadaveres o justificacidn mediante contrato con empresa homologada para la retirada de los
mismos, etc.

La distancia minima desde el eje del camino hasta la linea del vallado de la parcela sera de
cuatro metros, y ademas el vallado habra de retranquearse dos metros como minimo del
borde del camino.

NUCLEOS DE POBLACION. DEFINICION Y DETERMINACIONES

Los ntcleos de poblaciéon del municipio de Tauste son los siguientes:
- Ndcleo de Tauste-Ciudad
- Barrio de Santa Engracia
- Barrio de Sancho Abarca
- Ndcleo de la Ermita de Sancho Abarca

El sistema de asentamientos del municipio ha consistido tradicionalmente en agrupamientos
concentrados de viviendas y servicios, y solo en determinados momentos historicos, y dada la
dimension del territorio y la escasa movilidad existente, han aparecido asentamientos
reducidos tipo "torres", denominados aqui "Paules".

Estos asentamientos estaban determinados por el sistema productivo imperante en la
agricultura tradicional. Situacion que en la actualidad no se produce, al haberse alterado todos
los supuestos socioeconédmicos del sistema de produccion agricola.
Actualmente las condiciones objetivas para la formaciéon de un nucleo de poblacién vienen
determinadas por las siguientes caracteristicas:
1.- Se trata de concentraciones plurifamiliares de poblacidén, segin la concepciéon de
familia nuclear al uso en la sociologia actual.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO III « NORMAS ESPECIFICAS

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 62



2.- Se trata de concentraciones de edificios de viviendas y servicios separados, al contrario
de lo que sucedia con las Palles y el sistema de corralizas en donde las viviendas y los
servicios aparecen adosados unos a otros.

3.- Existan indicios claros de apertura y urbanizacién de nuevos viales.

4.- Existan servicios de infraestructuras comunes.

5.- Cuando la parcela afecta a la edificacién provenga de una parcelacion nueva.

El Ayuntamiento tiene en todo momento la facultad de denegar licencias de construccion e
incluso de parar obras en curso, cuando haya indicios de que pudiera formarse un ndcleo de
poblacién en Suelo No Urbanizable.

Cada vez que se solicite una licencia para la construccion de una vivienda rural en Suelo No

Urbanizable, emitira un informe sobre si la vivienda que se pretende construir provoca la
formacion de nucleo de poblacion o por el contrario no hay peligro de que se forme.
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CAPITULO III. SUELO URBANIZABLE

Art. 87. CONCEPTO

Tienen la consideracion de Suelo Urbanizable los terrenos que no tienen la condicion de Suelo
Urbano ni de Suelo No Urbanizable y son clasificados en los Planos de Ordenacion por prever
su posible transformacion, a través de su urbanizacién en las condiciones establecidas en el
Plan General.

Art. 88. CATEGORIAS

El Plan General de Tauste distingue dos categorias de Suelo Urbanizable:
a) Suelo Urbanizable Delimitado, y
b) Suelo Urbanizable No Delimitado.

Tienen la consideracion de Suelo Urbanizable Delimitado los sectores de urbanizacién
prioritaria previstos por el Plan General para garantizar un desarrollo urbano racional. Se
localizan principalmente en los terrenos colindantes con el Suelo Urbano del ndcleo principal, y
de forma especial en el sector Oeste, entre la zona de reserva para la Variante-Este de la A-
127 y el Suelo Urbano. En el sector Este también se delimitan algunos sectores, para futuras
ampliaciones de suelos de uso residencial o industrial (Las Rozas II y Las Rozas III).

Tiene asi mismo consideracion de Suelo Urbanizable Delimitado el poligono ganadero “Tauste
Ganadera” situado junto al Suelo de Tecnyconta.

Todo el Suelo Urbanizable restante tiene la consideracion de Suelo Urbanizable No Delimitado.
Dentro de esta categoria cabe distinguir entre aquellos cuyo desarrollo es previsible a medio o
largo plazo, de aquellos otros que desempefian un papel de “reserva” para el caso en el que
concurran una serie de circunstancias o demandas industriales hoy no previstas. En el primer
supuesto se encuentran todos los suelos situados dentro del ambito de las Variantes
proyectadas, asi como los suelos previstos en el drea de Saso de Ejea. Y en el segundo
supuesto figura una gran extensidon de terrenos ubicados en la zona de la carretera local a
Castejon de Valdejasa.

Art. 89. DERECHO Y DEBER DE URBANIZAR

El derecho y el deber de urbanizar el Suelo Urbanizable se adquiere por la aprobacion
definitiva del Plan Parcial correspondiente.

El ejercicio del derecho y el deber de urbanizar se producira de conformidad con los preceptos
de la Ley Urbanistica de Aragon que ordenan la ejecucion del planeamiento y las formas de
gestién de la actividad urbanizadora.

Art. 90. OBLIGACIONES

Los propietarios de los terrenos incluidos en un Suelo Urbanizable tienen las mismas
obligaciones establecidas para los propietarios en Suelo Urbano no consolidado, con la
salvedad de que la cesidon gratuita al municipio se referira al diez por ciento del
aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable delimitado o, tratandose de Suelo Urbanizable
no delimitado, del Sector. La cesiéon no comportara ninguna obligacién municipal de participar
en los costes de la urbanizacion.
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Mddulos de reserva
Los Planes Parciales respetaran en todo caso los mdédulos minimos de reserva que establezca
en cada caso la legislacion vigente.

En los sectores del Plan en los que la cesidon de zona verde o equipamiento es superior, se
indica en la ficha correspondiente dicha superficie de cesidon en porcentaje respecto a la
superficie bruta del sector.

Art. 91. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

El Plan General establece en los Planos de Ordenacion, una ordenacion no vinculante, a escala
1/1.000, en la que se han grafiado la estructura viaria estructurante de cada uno de los
Sectores delimitados. Esta ordenacion debe servir al técnico redactor de cada uno de los
Planes Parciales exigidos como orientaciéon, y a los Servicios Técnicos municipales como
elemento de juicio para valorar la adecuacién de la ordenacion propuesta en los instrumentos
de desarrollo del Plan General en el contexto global de la ciudad de Tauste.

Se han establecido diez Sectores delimitados, con los parametros de aprovechamiento que se
reflejan en las Fichas que se incorporan a este documento como Anexo.

Los Planes Parciales que ordenen cada uno de estos Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado
contendran, al menos, la documentacion y determinaciones que se sefialan en los articulos 44
a 48 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Su tramitacién podra realizarse a iniciativa Municipal o a iniciativa privada, segun los
procedimientos resefiados en los articulos 50 a 53 de la Ley Urbanistica de Aragén y también
los articulos 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103 y 104 del Reglamento de desarrollo parcial de la
Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19
de febrero, del Gobierno de Aragon.

Art. 92. DELIMITACION DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Constituyen el Suelo Urbanizable No Delimitado aquellos terrenos que no poseyendo
caracteristicas especificas que justifiquen su preservacion del proceso urbanizador, su
clasificacion como tal se encuentra justificada dentro del desarrollo racional del Municipio. Se
grafia esta clasificacién de Suelo en los Planos de Ordenacion, a escala 1/25.000.

Se clasifica como Suelo Urbanizable No Delimitado en el municipio de Tauste una gran
extension de terrenos situados al oeste del nlcleo de Tauste, asi como los terrenos
comprendidos entre el suelo urbano y urbanizable delimitado en el nicleo urbano de Tauste-
ciudad vy las vias de circunvalacién de la ciudad.

No se podra desarrollar el Suelo Urbanizable No Delimitado situados junto a la Variante
proyectada hasta que no se cumplan las siguientes condiciones:
= Que se hayan presentado a aprobacion inicial los Planes Parciales del suelo
urbanizable delimitado, y
= Que las obras de construccién de la Variante de Tauste en el tramo correspondiente a
cada uno de los Sectores de Suelo Urbanizable No Delimitado que se pretende
desarrollar, se encuentren al menos en fase de licitacion.

En el tramite de consulta, el Ayuntamiento determinara el resto de las condiciones concretas
de usos e intensidades, asi como las condiciones para su integracion con la trama urbana
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existente. En todo caso, debera respetar los elementos estructurantes viarios que el presente
Plan prevé en los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Delimitado.

Los Planes Parciales que ordenen cada uno de los Sectores de Suelo Urbanizable No
Delimitado contendran, al menos, la documentacién y determinaciones que se sefalan en los
articulos 44 a 48 de la Ley Urbanistica de Aragon.

Art. 93. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE SECTORES.

Los criterios que se utilizaran para la delimitacion de Sectores en el suelo clasificado como
Suelo Urbanizable No Delimitado, seran los siguientes:

Iniciativa

La delimitacion se desarrollara a instancia de los particulares que deseen transformarlo.

Se formalizara un documento entre los propietarios de los terrenos y el Ayuntamiento de
Tauste, en el que los promotores adquiriran el compromiso de redactar un Plan Parcial de
Ordenacidn, de acuerdo con los requisitos establecidos en la Ley Urbanistica de Aragon.

Superficie y dimensiones
La superficie minima exigida para delimitar un Sector sera de 10 hectareas, con la condicion de
gue en dicho ambito pueda inscribirse un circulo de 250 metros de diametro.

Sistemas Generales
Se determinaran los terrenos destinados al establecimiento de sistemas generales incluidos o
adscritos para su obtencion.

Infraestructuras

Los particulares solicitantes realizaran a su costa las conexiones con las infraestructuras
generales del municipio. Asimismo, el Ayuntamiento podra adscribir al Sector la ampliacién o
refuerzo de otros Sistemas generales exteriores si resultase necesario.

Cesiones
En todo caso se cumplirdn las cesiones establecidas en la legislacion urbanistica vigente para
las reservas dotacionales y de aparcamientos en la via publica.

Usos permitidos y aprovechamientos segiin Zonas

SUND.1. En los terrenos clasificados como SUND en el area situada en el Saso de Ejea
(ampliacidn del area industrial del Saso de Mira “Tecnyconta”, podran delimitarse Sectores de
uso Industrial (grado I1) o de Servicios, con un aprovechamiento maximo de 0,40 m*/m? de
superficie construida por cada m2 del ambito que se delimite.

SUND.2. En los terrenos clasificados como SUND en el area situada entre la variante Oeste y
la actual carretera A-127, situados enfrente del area industrial de SAT Anso, y en los
terrenos situados entre la glorieta de las carreteras A-126 y A-127 y el nlcleo de Tauste,
podran delimitarse Sectores de uso mixto: Industrial (grado I1) o Servicios (S), con un
aprovechamiento méximo de 0,40 m%*/m? de superficie construida por cada m2 del &mbito que
se delimite. Los Planes Parciales que ordenen estos terrenos deberan conservar la continuidad
fisica en el trazado del antiguo ferrocarril Gallur-Sadaba, si bien se permitira su desvio
respecto de la traza actual.

SUND.3. Carretera de Gallur. En los terrenos clasificados como SUND en el area sde la
carretera de Gallur, en la proximidades de la glorieta con la carretera de Tudela, podran

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DOCUMENTO III « NORMAS ESPECIFICAS

TAUSTE (ZARAGOZA) Texto Refundido. Pag. 66



delimitarse Sectores de uso exclusivamente Servicios (S)1), con un aprovechamiento maximo
de 0,40 m?*/m? de superficie construida por cada m2 del mbito que se delimite.

SUND.4. Carretera de Remolinos. En los terrenos clasificados como SUND en el area
situada entre el poligono industrial Las Rozas II y el trazado de la carretera de Remolinos,
denominado poligono “Puerta de las Cinco Villas”, podran delimitarse Sectores de uso
exclusivamente industrial (grado I1), con un aprovechamiento maximo de 0,40 m?’/m? de
superficie construida por cada m2 del ambito que se delimite.

SUND.5. Loma del Cuco. Estos terrenos tendran un caracter de reserva para usos
dotacionales y deportivos y podran delimitarse ambitos de ordenacion especial con
compatibilidad de usos agricolas y de almacenaje, con un aprovechamiento maximo de 0,40
m?%/m? de superficie construida por cada m2 del ambito que se delimite.

SUND.6. En los terrenos clasificados como SUND en el area situada entre el suelo urbanizable
residencial delimitado junto al nicleo de Tauste y la variante Este, en la zona denominada
“Ganaderos”, podran delimitarse Sectores de uso exclusivamente residencial, con un uso
principal de vivienda extensiva (VE), con una densidad maxima de vivienda de 25 viv/Ha. de
superficie bruta y un aprovechamiento maximo de 0,45 m2 de superficie construida por cada
m2 del ambito que se delimite.

En el resto de terrenos, los terrenos clasificados como SUND situados al Este de la variante
Este del nucleo de Tauste, en terrenos actuales de secano articulados por la carretera de
Castejon de Valdejasa, podran delimitarse Sectores de uso mixto: Industrial (grado I1) o
Servicios (S), con un aprovechamiento maximo de 0,20 m?’/m? de superficie construida por
cada m2 del ambito que se delimite, siempre que se justifique la necesidad de emplazamiento
de una determinada actividad en esta zona del municipio.

Art. 94. REGIMEN TRANSITORIO DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

En tanto no se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial se aplicara el siguiente régimen
transitorio de usos en el Suelo Urbanizable No Delimitado (SUND):

S.U.N.D. interiores al trazado de la Variante y "Saso de Ejea” (SUND.1 a SUND.6)

En los suelos situados entre el Suelo Urbano o Urbanizable Delimitado y las bandas de reserva
para la construccidon de infraestructuras viarias de circunvalacion y en la zona de ampliacion
del “Saso de Mira”, el régimen aplicable a este suelo hasta que se produzca la delimitacion y
desarrollo del mismo, sera el correspondiente al Suelo Urbanizable Delimitado. Sin embargo,
quedan expresamente prohibidas en este suelo toda construccion ganadera, con la excepcion
de las parideras tradicionales. Se permitira, en casos excepcionales, el uso de “pistas de car”y
campings.

Los planos de ordenacién definen en algunos suelos clasificados como SUND unas bandas de
“"Reserva para viales y Zonas Verdes” con el objetivo de evitar que el desarrollo de las
actividades permitidas en el Régimen de Suelo No Urbanizable pueda hipotecar la construccién
en un futuro de los viales estructurantes previstos para las areas a desarrollar y de estructurar
adecuadamente las futuras bandas destinadas a espacios libres del municipio.

Resto de S.U.N.D.
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En los suelos clasificados como SUND en el exterior de las bandas de reserva para la
construccion de infraestructuras viarias de circunvalacion, exceptuando la zona de ampliacion
del “Saso de Mira”, se aplicara el régimen establecido para el Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccién de Nuevos Regadios.

En Zaragoza para Tauste. Junio de 2005.

Por el Equijpo Redactor del PGOU, los Arquitectos:

Teodfilo Martin Saenz Pablo de la Cal Nicolas Gerardo Molpeceres Lopez
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